PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

LEI N° 1.767/2003

Institui o Plano Diretor Urbano de
Juazeiro e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicées legais,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 1.° Fica aprovado e instituido o Plano Diretor Urbano de Juazeiro, instrumento
normativo da politica de desenvolvimento urbano ambiental da sede municipal.

Secaol
Dos objetivos gerais

Art. 2.° O Plano Diretor Urbano objetiva dotar a Cidade de politicas publicas para
promover o desenvolvimento urbano planejado de forma integrada, recuperando o
ambiente natural e reestruturando a ocupacédo urbana no sentido de melhorar a
qualidade de vida de seus habitantes, através das seguintes acdes:

| - fortalecimento e ampliagdo a base econémica local através do aumento da
producdo de bens e servigcos, ampliando as possibilidades de emprego,
proporcionando aumento da renda gerada regionalmente; promog&o de agdes
no sentido de transformar o municipio em entreposto regional de bens e
servigos ampliando o potencial do sistema intermodal de transportes;

Il - melhoraria das condigbes de vida da populacdo, através da estruturagéo de
uma rede de servigos sociais urbanos, viabilizando a qualificacédo e
capacitagdo da populacéo para efeito de ingresso no mercado de trabalho;

Il - elevacdo da qualidade urbana ambiental através da requalificacdo do espaco
urbanistico, pela adogéo do principio de eco-eficiéncia como principio basico
do comportamento administrativo municipal, mediante atitudes que
configurem uma ag¢do municipal baseada na potencializagdo dos recursos
ambientais, na utilizacdo sustentavel dos recursos naturais e na recuperacao
de areas degradadas, na ampliagdo do saneamento basico, no controle do
uso e ocupacao do solo e na reestruturagéo do sistema viario e de circulagao;

IV - Reestruturacdo e modernizacdo da administracdo municipal, da qualificagéo
profissional dos quadros de pessoal, da atualizacéo da legislagéo urbanistica
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e administrativa, e principalmente da ampla participagédo da comunidade na
definicdo e conducdo dessas politicas, e na capacidade de negociar com as
esferas estadual e federal, os investimentos que ultrapassam a competéncia
municipal.

Paragrafo tnico. A adog&o do conceito da eco-eficiéncia implica na incorporacéo
em todos os ambitos da interpretacdo e aplicagdo dos dispositivos constantes dos
instrumentos juridicos deste Plano Diretor Urbano dos principios da impermanéncia
da natureza e dos seus ritmos. )

CAPITULO Il

DAS DIRETRIZES
Secéao |
Base econdmica local

Art. 3.° A diretriz desta politica é fortalecer e ampliar a base econdémica local com as
seguintes acoes:

| - promogdo e ampliagéo do papel de entreposto regional através da concluséo
do porto e implantacdo de terminal intermodal de transportes (porto, ferrovia e
rodovia), além de é&reas destinadas a armazenagem e deposito para
redistribuicdo logistica de bens;

I - ampliagdo e reestruturagdo do Mercado do Produtor;
lll - criacdo de um distrito de servicos mecanicos;

IV - promocédo da producdo agricola tradicional através de incentivos, ampliando
seus efeitos na economia, na arrecadacéo e nos indicadores sociais;

V - ampliagcdo e diversificagdo dos investimentos agro-industriais, ampliando a
estrutura fisica, urbana e social existente, de modo a interligar a produgao
agricola a industrial;

VI - fortalecimento das atividades de comércio e servicos, turismo e lazer,
mediante incentivos fiscais, promocéo de eventos, recuperagéo do patrimonio
municipal e implantacdo do Centro de Convengées.

VIl - promogéo de alternativas tecnoldgicas de convivéncia com a seca.
Secao ll
Condigdes de vida da populagao

Art. 4.° A diretriz desta politica € melhorar as condigdes de vida da populagao com
as seguintes acoes:

I - implementacdo de agdes para atenuar os efeitos migratorios, bem como
orientar a inser¢do dos migrantes na sociedade;

Il - elaboracdo de Plano de Desenvolvimento Escolar para erradicagdo do
analfabetismo, melhoria do rendimento escolar, eliminagdo do déficit de salas
de aulas e da evasdo escolar, capacitagdo continua e permanente dos
docentes, recuperacgdo de instalacdes e equipamentos;

Il - criagdo da disciplina cidadania e sua inclusdo nos curriculos escolares
transmitindo nogdées de meio ambiente, urbanidade, trafego, corrupcéo,
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financas domésticas, problemas sociais e do papel do cidaddo nesse
contexto;

IV - Implantagdo da Universidade Sdo Francisco como centro de desenvolvimento
de pesquisas tecnolégicas nas areas vinculadas ao processo de expansao
econdémica;

V - elaboragdo do Plano Municipal de Saude para garantir a descentralizacdo dos
equipamentos e agdes, a implantagéo plena da municipalizacdo, expansao
dos programas de vigilancia sanitaria e epidemioldgica, capacitacéo do corpo
profissional e implantacdo de programas especificos voltados a familia, ao
idoso, a gestantes e ao combate a doencas degenerativas e infecto-
contagiosas;

VI - criacdo de incentivos ao associativismo, as atividades culturais, de lazer e
esporte, através do resgate de manifestagdes culturais especificas da regiao,
como forma de lazer e turismo, bem como a implantacdo de uma vila

- olimpica.

Secao lll
Reestruturagdo urbano ambiental

Art. 5.° A diretriz desta politica € promover a reestruturagado urbano ambiental da
Cidade por meio das seguintes agoes:

I - adogdo de medidas e normas de comportamento administrativos baseados
nos principios da eco-eficiéncia que levem a preservagao e potencializacao
dos recursos ambientais e a utilizacdo sustentavel dos recursos naturais,
locais e regionais;

Il - elaboracdo e implantagdo do Plano Urbanistico para promover o ordenamento
territorial da Cidade através do zoneamento ambiental e controlando o uso e
ocupacdo do solo, mediante a aplicacéo de indicadores e parametros
urbanisticos;

Il - reestruturacdo do sistema viario e de circulagdo de veiculos, por meio da
o elaboragdo de um plano de tréfego e de transportes coletivos, e da
implantacdo das vias recomendadas neste Plano;

IV - estruturacdo ambiental dos bairros visando o melhoramento progressivo da
qualidade urbano ambiental dos mesmos, por meio da infraestruturacao
urbana, da implantagdo e ou recuperagéo de equipamentos sociais, de um
amplo programa de preservagao/recuperacao ambiental e requalificagéo
urbanistica de seus espacos;

V - ampliagdo da rede de abastecimento de adgua potavel e resolugdo dos
problemas de recalque e distribui¢ao;

VI - ampliacdo da rede de esgotamento sanitario, mediante programas de
extensdo do sistema e de ligacbes obrigatorias a rede onde existente e
complementagdo no tratamento final, mediante a implantacdo do sistema
wetland,

VIl - implantagdo das recomendagdes e das medidas indicadas no Plano Diretor
de Limpeza Urbana; Mk /h
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VIl -elaboragdc de plano especifico para enfrentamento de enchentes e

X -

Xl -

inundacoes;

implantacdo do programa de preservacao ambiental, mediante a implantagcao
do Parque Central, da ampla arborizacdo das areas urbanas e da
preservacgdo dos leitos dos riachos temporarios;

implantacéo do Cédigo Ambiental;

promogéo de agdes conjuntas do Conselho Municipal do Meio Ambiente, com
o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis
(IBAMA), Centro de Recursos Ambientais (CRA) e Organizagbes nao
Governamentais na sugestdo de politicas que garantam a preservacao
ambiental.

Secao IV
Eficiéncia da gestdo publica

Art. 6.° A diretriz desta politica &€ promover o aumento da eficiéncia da gestéo
publica por meio das seguintes acoes:

V -

implantagdo de uma nova estrutura administrativa enxuta, moderna, agil,
informatizada, participativa, eficaz e eficiente, que abranja os aspectos de
administracdo de pessoal, financeira, tributaria, patrimonial, previdenciaria e
operacional;

implantacdo de uma politica de pessoal baseada em estatuto proprio, plano
de cargos e salérios, concurso publico, capacitacdo e treinamento
permanente;

ampliagdo da arrecadagdo de receitas proprias, mediante a atualizacdo e
implantagdo do cadastro fiscal e imobiliario, a ampliagdo e capacitagédo da
fiscalizagdo e da criagdo de mecanismos de retorno financeiro dos
empreendimentos publicos urbanos;

continuidade de programas e projetos nas mudancas de mandato na
administracdo municipal assegurada pela criacdgo de uma Carteira
Permanente de Projetos, no ambito da Agencia Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento a ser criada, com a finalidade de favorecer a participagdo de
érgdos nacionais e internacionais de assisténcia técnica e financeira, tanto
publicos quanto privados, e da aprovagdo dos mesmos pelas leis
orcamentérias e pelos Planos Plurianuais de Investimentos;

atualizacdo da legislagéo urbanistica pertinente.

CAPITULO Il
DO PLANEJAMENTO
Secao |
Sistema de Planejamento Municipal

Art. 7.° Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento, que compreende:
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- o Conselho Municipal de Desenvolvimento;

Il - o Conselho Municipal de Meio Ambiente;

m- aAgéncia Municipal de Planejamento e Desenvolvimento.
Secao ll

Conselho Municipal de Desenvolvimento

Art. 8° Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento, 6rgdo colegiado
permanente, de carater paritario, normativo € deliberativo e composto por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil, dentre outras atribuicoes
definidas em lei:

l- participar do planejamento geral e setorial da Cidade, inclusive para fins da
elaboracéo do orgamento-programa e do orcamento anual;

ll- acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, seus planos especificos,
programas e projetos;

- propor as revisdes do Plano Diretor;
IV- indicar e aprovar o tombamento de bens arquitetonicos;
V- propor e apreciar a implementacéo de projetos especificos;

Vl- realizar debates regionais sobre O planejamento e desenvolvimento urbano
municipal;

VIl - promover discussoes publicas sobre proposigoes € projetos de
desenvolvimento e acompanhamento da implementac&o do Plano Diretor;

VIIl - garantir a continuidade no processo de planejamento face as mudangas do
Legislativo e Executivo.

Art. 9.° O Conselho Municipal de Desenvolvimento sera presidido pelo Chefe do
Poder Executivo e integrado por:

- Chefe de Nucleo da Agéncia Municipal de Planejamento e Desenvolvimento;
Il- Secretario de Saude;

- Secretario de Educagao e Esportes;

Iv- Secretério de Infra-Estrutura e Habitacao;

V- Secretario de Servigos Publicos;

Vvl- Secretario de Desenvolvimento Social

Vil - 1. (um) representante de entidades representativas de profissionais liberais de
arquitetura ou engenharia;

Vill - 1. (um) representante de entidade empresarial;

IX- 1. (um) representante de entidade de trabalhadores;

X- 1. (um) representante de entidades ambientalistas;

Xl- 1. (um) representante de 6rgéo federal ou estadual instalado no Municipio;
Xll- 1. (um) representante dos Conselhos de Bairro. /h/kg
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§ 1.° O Chefe do Poder Executivo participara das reunides do Conselho, sem direito
a voto, exceto quando houver necessidade de desempate.

§ 2.° Os membros natos do Conselho Municipal de Desenvolvimento, constituidos
pelos Secretarios Municipais, serdo representados, em suas faltas e impedimentos,
por substitutas por eles indicados.

§ 3.° O mandato dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
coincidira com o do Prefeito, permitida a recondugao.

§ 4.° Nas faltas ou impedimentos do Presidente € seu Suplente, a Presidéncia do
Colegiado caberd aos demais titulares das secretarias municipais, na ordem
estabelecida neste artigo.

§ 5.° A fungdo de membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento sera
considerada como relevante servico prestado @ comunidade e sera exercida
gratuitamente.

Art. 10. Em casos especificos, e quando se fizer necessario, serdo ouvidos pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento, representantes dos poderes e entidades
federais, estaduais e municipais atuantes na regiao.

Art. 11. Para a instalagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento, 0 Prefeito
convocara os interessados para a reuniao publica que se realizara 10(dez) dias apos
a convocacdo, para a eleigdo dos conselheiros e respectivos suplentes.

Paragrafo unico. Posteriormente & instalacéo, a escolha dos representantes das
entidades ndo governamentais sera disciplinada pelo Regimento Interno do
Conselho.

Art. 12. O Conselho Municipal de Desenvolvimento tera seu funcionamento regido
pelas seguintes normas:

l- o 6rgdo de deliberacdo maxima & o Plenario;

Il - as sessoes plenarias serao realizadas em carater ordinario, bimestralmente,
e, extraordinariamente, quando convocadas pelo Presidente;

- para a realizagédo das sessdes sera necessaria a presenca da maioria dos
membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento, que deliberara pela
maioria dos votos dos presentes;

IV- cada membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento tera direito a um
(nico voto na sessao Plenaria;

v- as decisbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento serao
consubstanciadas em resolugdes e indicacoes.

Paragrafo unico. As sessdes plenarias ordinarias e extraordinarias do Conselho
Municipal de Desenvolvimento, bem como os temas tratados em Plenario, deverao
ser amplamente divulgados.

Secao lll
A Agéncia Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Art. 13. Fica criada a Agéncia Municipal de Planejamento € Desenvolvimento,
vinculada ao Gabinete do Prefeito. /@d’k
/
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§ 1.° A Agéncia Municipal de Planejamento e Desenvolvimento funcionara como
secretaria executiva do Conselho Municipal de Desenvolvimento e do Conselho
Municipal do Meio Ambiente, € sera constituida por trés departamentos:

| - Departamento de Projetos de Desenvolvimento;
Il - Departamento de Orgamento Publico;
Il - Departamento de Captacéo de Recursos.

§ 2.° A estrutura e as competéncias da Agéncia Municipal de Planejamento €
Desenvolvimento serdo definidas em lei especifica.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES ESTRUTURAIS PARA O PLANEJAMENTO URBANO
Secao |
Normas gerais

Art. 14. O planejamento urbano de Juazeiro objetiva:
I- a recuperagao ambiental da Cidade;
- a reestruturagao da Cidade;
- o desenvolvimento municipal.

Paragrafo unico. Ficam aprovadas as estratégias de desenvolvimento constantes
dos Quadros do Anexo |, que fazem parte integrante desta Lei.

Art. 15. A recuperagao ambiental da Cidade far-se-a segundo as seguintes diretrizes
fundamentais:

l- a implantagéo do Parque Central da Cidade, ja previsto na Lei Organica de
1990;

I - a potencializagao de oportunidades existentes, visando a regulagéo do micro-
clima local;

- a reintrodugdo de matas ciliares, visando o aumento da capacidade de
recarga dos mananciais existentes;

§ 1.° Os leitos e margens dos riachos da Cidade deverdo retomar a drenagem
natural, principalmente naqueles locais que sofreram afunilamentos € desvios dos
cursos d'agua.

§ 2.° As areas marginais ao Rio Sao Francisco que ainda ndo contam com
intervengdes significativas, localizadas nas margens noroeste e nordeste da Cidade,
deverdo ser preservadas, na forma a ser determinada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento, para prevencao de erosdes, melhoria do micro clima, manutencao
da fauna e flora e oferta de areas de lazer.

Art.16. A reestruturagdo urbana far-se-4 segundo as seguintes diretrizes
fundamentais:

I- a configuragéo de dois eixos vidrios estruturantes, um norte-sul (BR 407) e
outro leste-oeste (BA 210), permitindo a entrada e saida da area urbana,

além da via longitudinal da orla fluvial; /M'l
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a requalificagé@o urbana do setor norte, que contém o Centro e bairros que
apresentam alto e médio padrdes construtivos e é influenciado pela
presenca do Campus Universitario localizado a leste desse setor, através
de projetos especificos;

- o planejamento da ocupacéo do sul, de forma ordenada, que contém 0s
bairros periféricos e carentes de infra-estrutura e que apresentam baixo
padréo construtivo;

IV- a estruturacdo da zona portuéria situada no extremo oeste da Cidade, pela
presenca da nova ponte € do novo porto e da estacdo trimodal de
transporte.

Art17. Os projetos especificos de cada intervencdo serdo planejados e
executados com a participagdo dos 6rgaos competentes municipais € a populagdo
da Cidade, devidamente representada no Conselho Municipal de
Desenvolvimento, tendo como base legal a lei 10.257/2001, Estatuto da Cidade.

Secao ll
Zoneamento Urbano Ambiental

Art. 18. O Poder Executivo controlara o uso do solo, tendo em vista as aptidoes
ecolégicas do solo, as areas morfologicamente semelhantes e as atividades
permitidas dentro de cada zona homogénea para otimizar a intensidade de
ocupagdo e os efeitos materiais das estruturas construidas, de modo a nao
comprometer os padroes de qualidade ambiental urbana.

Art. 19. Ficam criadas para a sede as seguintes Zonas, definidas na prancha n® 2 do
documento Politicas Urbanas — Tomo A:

| - Zonas Residenciais (ZR’s);

I - Zona Industrial (ZI);

Il - Zona de Comércio e Servigo (ZCS);

IV - Zonas de Protegcdo Ambiental (ZPA's);

V - Zona de Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico (ZDCT);
VI - Zona Especial para Tratamento de Efluentes (ZETE);

VIl - Zona Portudria e de Transbordo (ZPT).

VIIl - Zona de Expans&o Urbana (ZEU):

§ 1°. O presente soneamento refere-se especificamente ao0s limites territoriais
contidos na Lei do Perimetro Urbano.

20 Os indices urbanisticos de uso e ocupagao do solo estdo definidos no Anexo
Unico desta Lei.

Art. 20. Zonas Residenciais (ZR’s) - A moradia é a atividade predominante destas
zonas, que poderao ter unidades unifamiliares ou plurifamiliares, de acordo com as
especificacbes de cada uma das Zonas Residenciais, observados 0s
correspondentes parametros urbanisticos. /‘M/l
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Paragrafo unico. Embora a moradia seja a atividade predominante das Zonas
Residenciais, outras atividades serao permitidas quando complementares as
atividades habitacionais, incluindo oficinas artesanais, lojas de comeércio varejista,
servicos pessoais, agéncias de banco e outras obedecendo as seguintes restricoes:

| - n3o produzir ruido acima de 60db(sessenta decibéis);

Il - nao originar fumaga ou outras emissoes atmosféricas;

Il - n3o ter mais de 50 m?(cinqiienta metros quadrados) de area construida para
nao sobrecarregar as vias locais e a infra-estrutura do bairro;

IV - nao sobrecarregar a infraestrutura urbana existente;

V - nao causar tumulto ou grandes alteragbes no entorno imediato, tanto no
sentido do trafego, como da propria vida comunitaria.

Art. 21. Zona Industrial (ZI) - Esta zona esta localizada a sudeste do Municipio €
destinada a abrigar as atividades industriais de Juazeiro, € seu perimetro
corresponde a érea do DISF — Distrito Industrial do S&o Francisco, administrado pelo
Governo Estadual.

Art. 22. Zona de Comércio e Servico (ZCS) - Zonas destinadas principalmente ao
comércio por atacado e varejista, aos servicos publicos (educacionais,
administrativos, médico-odontologicos, religiosos, culturais e outros) e privados
(escritorios profissionais, sedes de empresas, hotéis, restaurantes, bancos, agéncias
de turismo, servicos especializados, mercados,de saude educacionais, etc). Nestas
zonas, atividades habitacionais também serdo permitidas evitando-se, contudo o
estimulo a novos loteamentos.

Art. 23. Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA's) - Séo caracterizadas pela ocorréncia
de elementos de relevante valor ecoldgico, paisagistico ou potencial de serem
recuperadas com programas de reflorestamento e reconstituicao ambiental e visam
preservar as areas verdes e as margens dos riachos temporarios, melhorar a
qualidade ambiental da Cidade e também promover a recuperacgdo de areas ja
degradadas. Estéo subdivididas, para melhor aproveitamento do potencial de cada
area, como destacado abaixo:

| - Zonas de Protecdo Ambiental Rigorosa (ZPA1) - nenhuma atividade sera
permitida que n&o seja a preservacao da vegetacao e dos recursos hidricos.

a) Qualquer atividade localizada & margem destas zonas queé possa produzir dejetos
ou poluir de qualquer outra maneira o meio ambiente sera proibida.

b) Considerando-se as de estruturas existentes, prazos de ndo mais que um ano
devem ser exigidos pela Prefeitura para eliminar qualquer fonte de
comprometimento ambiental.

Il - Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA 2), atividades recreativas poderao ser
autorizadas em regime de concess&o pela Prefeitura, quando previsto livre acesso
do publico.
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a) Observados estes condicionantes, a conservagdo e a manutencdo da zona

ficardo por conta do 6rgéo ou entidade concessionaria, contudo, sob a fiscalizagéo
da Prefeitura.

lll - Zonas de Protecao Ambiental (ZPA 3) ocupacdao com uso restritivo, serdao
permitidas ocupacdes com as restricdes necessarias a preservacdo do conceito
explicitado, mediante os parametros urbanisticos correspondentes.

Art. 24. Zona de Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico (ZDCT) - Corresponde a
area que engloba a Universidade Estadual e todo o seu campus, e devera
desempenhar um papel especial no desenvolvimento do Municipio, sendo de
fundamental importancia na pesquisa e desenvolvimento de varios projetos voltados
para o potencial da regido.

Paragrafo unico — A zona descrita neste artigo, podera ser ampliada com a
incorporacgao de areas no setor oeste, segundo suas necessidades de arranjo fisico.

Art. 25. Zona Especial para Tratamento de Efluentes (ZETE) - Esta zona sera
destinada ao tratamento dos esgotos da Cidade, na area onde hoje se encontram as
lagoas de estabilizagdo, complementando-se este sistema com a implantagédo do
processo conhecido como wettland.

Art. 26. Zona Portudria e de Transbordo (ZPT) - Localizada do lado oeste da
Cidade, esta zona esta configurada a ser um entroncamento intermodal de porte
regional e o local preferencial para instalagdo de um centro de armazenamento e
distribuicdo logistica de bens e servigos, reforcando o papel polarizador que a
Cidade vem exercendo desde a sua origem.

Art. 27. Zona de Expanséo Urbana (ZEU) — Esta deve possuir critérios rigorosos de
ocupacéo, mediante indicadores urbanisticos bastante restritivos, que impecam a
sua ocupagcio intensa, antes que estejam esgotados os vazios urbanos existentes.

Art. 28. O limite entre as zonas sera preferencialmente definido pelo eixo das vias
de circulacéo.

§ 1° Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagdo, deverao ser
consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via
onde se localizam.

§ 2°. Excetuam-se do disposto no § 1°, deste artigo, os seguintes casos:

I - quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por ser lote de esquina, o limite
a ser considerado sera a divisa lateral oposta a divisa de frente para a via onde se
localiza o lote;

Il - quando o terreno possuir duas frentes por ser central de quadra ou possuir
trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa frontal oposta
a divisa com a via na qual se localiza.

§ 3°. Para efeito de implantacdo de atividades, nos casos em que a via de
circulacéo for o limite entre zonas de uso, os imdveis que fazem frente para esta via,
poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso,

10
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os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imével
estiver inserido.

§ 4°. Os parametros urbanisticos para cada zona s&o os indicados nas Tabelas
integrantes do Anexo Unico desta Lei.

Art. 29. Os limites entre as zonas de uso poderado ser ajustados quando verificada a
conveniéncia de tal procedimento, com vistas a maior precisdo de limites ou obter
melhor adequac&o ao sitio onde se propuser a alteragdo a ocorréncia de elementos
naturais e outros fatores biofisicos condicionantes, divisas dos imoveis e ao sistema
viario.

Paragrafo unico. Os ajustes de limites serdo procedidos por proposta do érgéo

competente, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento, e homologada por
ato do Poder Executivo.

Art. 30. Sao proibidas a construgdo, ampliagédo, reforma de edificacées ou mudanca
de destinacdo de edificagdes para atividades que sejam consideradas como de uso
proibido na zona de uso onde se pretenda a sua implantacédo, ou que impliquem no
aumento de atividades consideradas como de uso proibido, ressalvada a hipotese
de obras essenciais & seguranca e higiene das edificagcbes ou das obras a serem
realizadas para a melhoria das condigdes de trabalho ou destinadas a atividades de
lazer e recreacéo.

CAPITULOV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 31. A divis&do de areas ou a transformacéo do solo rural em urbano poderéo ser
feitas por meio de loteamento ou desmembramento, precedidos de licenciamento,
nao sendo permitido o parcelamento do solo, mediante loteamento, em terrenos:

I - alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas
providéncias que assegurem o escoamento das aguas;

I - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
prévio saneamento;

lll - em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas néo
aconselham a edificagao;

IV - onde a poluicdo impeca condicées sanitarias suportaveis, até a sua
Correcao;

V - situados nas zonas de protecdo ambiental;

VI - contiguos a mananciais, cursos d agua, represas e demais recursos

hidricos, sem a prévia manifestacdo dos érgdos competentes.

§1.° Nos parcelamentos ao longo das aguas correntes ou dormentes e das faixas
de dominic publico das rodovias municipais e dutos e sob os fios de alta tenséo,
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sera obrigatoria a reserva de uma faixa non-aedificandi de 15,00m (quinze metros)
de cada lado salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§2.° As faixas non-aedificandi devem ser indicadas na planta de aprovacdo do
loteamento, ndo sendo computadas para efeito do calculo de areas publicas
destinadas aos espacos livres de uso publico.

§3.° As areas non-adificandi dos loteamentos ja realizados devem manter esta
caracteristica.

§4.° Nos parcelamentos destinados a edificagcéo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social e nos programas de urbanizagdo especifica, as dimensoes de
testada e area minima dos lotes poderdo ser inferiores as previstas nesta Lei,
qualquer gue seja a zona de uso de sua implantagao.

Secao ll
Loteamento e Desmembramento

Art. 32. A transformacdo de glebas rurais em loteamentos ou parcelamentos
urbanos, nesta Lei denominada Habilitagdo Urbana, dependera de Parecer Técnico,
observando-se, critérios de protecdo ambiental estipulados pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento.

Art. 33. Nos loteamentos e nos desmembramentos, as areas destinadas a sistemas
de circulagdo, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios € espagos
livres de uso publico serdo proporcionais a densidade de ocupagao aprovada por lei
para a zona em que se situem, tendo como premissa 0s seguintes conceitos:

| - os equipamentos urbanos: equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, energia elétrica, servicos de esgoto, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, iluminagdo publica e arborizagéo de logradouros e
areas livres;

Il - os equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados a
educacéo, cultura, saude, lazer e seguranca;

Il - os sistemas de circulacdo: vias necessédrias ao trafego de veiculos e
pedestres;

IV - os espacos livres de uso publico: areas verdes, as pracas e 0s similares, nao
sendo computados como &reas verdes os canteiros centrais ao longo das
vias;

V - o mobiliario urbano.

Paragrafo unico. A localizagdo das vias principais, das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos livres de uso publico dos
loteamentos e desmembramentos devera ser previamente determinada pelo érgao
competente, com parecer técnico fundamentado.

Art. 34. Aprovado o loteamento ou desmembramento ou a sua modificagéo, deve
ser expedido Alvara de Urbanizacdo, com prazo de validade a ser fixado levando-se
em conta a extensdo do cronograma das obras de urbanizagdo, que nao podera ser
superior a 2 (dois) anos, podendo ser renovado, a critério do Poder Executivo.

W
: /



PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

Art. 35. A execugcdo das obras constantes do projeto de loteamento ou
desmembramento deve ser garantida pelo loteador, que devera depositar o valor a
elas correspondente, no Orgdo competente, em qualquer das seguintes
modalidades:

| - dinheiro, na moeda nacional corrente;
n - titulos da divida publica;
m - fianca bancaria;

v - garantia hipotecaria de imével situado no local ou fora, mediante
instrumento publico.

§ 1.° A garantia prestada podera ser liberada, 4 medida que forem executadas as
obras, na seguinte proporgao:

I - 30%(trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
de meio-fio e de rede de aguas pluviais;

Il - 30%(trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

Il - 40%(quarenta por cento) quando concluida a pavimentacéo e demais
Servicos.

§ 2.° Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria, devera
ser destinado, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para
este fim.

§ 3.° Cumprido o cronograma de obras, o depésito podera ser restituido, até o
méximo de 70%(setenta por cento), no momento da liberagéo do loteamento, depois
de vistoriado pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica.

§ 4.° A critério do Poder Executivo, o depdsito previsto no caput podera ser liberado
parcialmente, & medida que as obras de urbanizagdo forem executadas e recebidas
pelas concessionarias de 4gua, esgoto e energia elétrica, respeitado o limite previsto
no paragrafo anterior.

§ 5.° O restante do deposito deve ser restituido um ano apés a liberagdo do
loteamento ou desmembramento, conforme previsto no paragrafo primeiro.

Art. 36. O projeto de loteamento ou desmembramento aprovado podera ser
modificado, mediante solicitacdo do interessado, antes de seu registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

§ 1.° A modificagéo do projeto devera atender as diretrizes urbanisticas municipais
fixadas para a area a ser parcelada.

§ 2° Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento ou
desmembramento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes

de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovacéo pelo Poder Executivo{r/\
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Secao il
Parcelamento em condominios

Art. 37. A instituicdo de parcelamentos em condominios destina-se a abrigar
conjuntos de edificagcdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espacos de
uso comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 38. Na instituicdo de parcelamentos em condominios € obrigatéria a instalacao
de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta,

tratamento e disposigdo de esgotos sanitarios e obras de pavimentacéo e tratamento
das areas de uso comum.

Paragrafo unico. E da responsabilidade exclusiva do incorporador, a execugéo de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serdo fiscalizadas pelos drgéos técnicos municipais.

Art. 39. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda o parcelamento
em condominio, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante
projetos técnicos submetidos a aprovacédo das empresas concessionarias de servico
publico.

Art. 40. As obras relativas as edificacdes e instalagbes de uso comum deverao ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva de cada unidade
auténoma.

Paragrafo unico. A concessao do "habite-se" para prédios que acederem no terreno
de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma, fica condicionada a completa e
efetiva execucdo das obras relativas as edificagdes e instalagbes de uso comum.

Art. 41. O Poder Executivo somente podera aprovar a instituicdo de parcelamentos
em condominios observadas as seguintes condigées minimas:

I- previsdo, no projeto, da area maxima de construgéo e da taxa de ocupagao
atribuidas ao terreno de utilizaco exclusiva de cada unidade auténoma;

II- cronograma de execucdo das obras relativas aos prédios que forem
edificados no terreno de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma,
cujo prazo maximo ndo poderd exceder de 2 (dois) anos, a partir da
aprovacao do projeto do condominio.

Art. 42. Aplica-se a execugdo das obras relativas as edificagbes e instalagdes de
uso comum, a prestacdo de garantia prevista nesta Lei para os loteamentos e
desmembramentos.

Secao IV
Cumprimento da fungdo social da propriedade

Art. 43. Para o cumprimento da fung&o social, a propriedade dos imoveis urbanos
deve atender as diretrizes do ordenamento territorial, conservacdo gmbiental e
desenvolvimento urbano desta Lei.
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CAPITULO VI
DAS REVISOES DO PLANO DIRETOR

Art. 44. As revisdes atinentes a ordenacdo do uso e do parcelamento do solo urbano
far-se-40 mediante lei, ressalvadas as excegdes previstas neste Capitulo.

Art. 45. Far-se-30 mediante decreto do Poder Executivo as seguintes revisoes,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento:

I- a declaracdo de florestas e demais formas de vegetacdo natural, como de
preservacao permanente;

- a declaragdo de qualquer arvore como imune de corte;
- adefinicio de empreendimentos de impacto;
IV- a definicdo das atividades potencialmente geradoras de poluicéo de qualquer

espécie,
b V-  aregulamentagdo das zonas de planejamento;
N VI- a alteragdo do valor e do local de ocorréncia dos afastamentos de frente,

laterais e de fundos;
VIl- a alteracéo das caracteristicas e padroes da rede viaria basica.

Art. 46. Far-se-30 mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento,
homologada por ato do Poder Executivo, as seguintes revisoes:

- identificacdo de edificagbes, obras e monumentos de interesse de
preservacao;

- declaracdo de tombamento municipal de bem imével;

i - identificacdo de vias comerciais nas Zonas Residenciais;
IV- estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos;

V- ajustes dos limites das Zonas de Uso;

VI- inclusdo de novas atividades, ainda n&o previstas nesta Lei, no agrupamento
das atividades urbanas segundo as categorias de uso.

Art. 47. Nao sao consideradas revisdes do Plano Diretor Urbano as Resolugdes do
Conselho Municipal de Desenvolvimento homologada por ato do Poder Executivo,
que tenham por objeto:

- o estabelecimento de normas de execucdo complementares desta Lei e de
sua regulamentacao;

Il- aaprovacdo de programas e projetos governamentais;

M- os demais atos decorrentes das atribuicdes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento ficam sujeitos ao teor desta Lei e de sua regulamentacao;

IV- os atos e decisdes exaradas por processos administrativos de aprovacéo de
projetos e licenciamento de construgcdo de edificacdes;

V- avedagdo do acréscimo de drea de construcdo & da decorrente da permuta
ou alienacéo da faculdade de construir; ",
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VI- aimplantagcado de usos considerados especiais,
VIl- os atos e decisdes exaradas nos processos administrativos referentes ao

parcelamento do solo;

VIl - o enquadramento das atividades como de uso permitido, tolerado ou proibido.

Art. 48. As revisdes do Plano Diretor Urbano ndo se aplicam aos processos

administrativos em curso nos 6rgdos técnicos municipais, salvo disposicao em
contrario no texto da revisao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 49. As solicitacbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificagcdo de
projetos j& aprovados ou de construgdo ainda ndo concluida, porém ja licenciada
anteriormente & sua vigéncia, poderdo ser examinadas de acordo com a legislagao
vigente a época da aprovagao do projeto ou do licenciamento da construcéo, desde
que a modificagcdo pretendida n&o implique em:

l- o aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupacéo
constantes do projeto aprovado;

Il- o agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta
Lei, ainda que, com base em legislagdo vigente a época da aprovacio do projeto e
licenciamento da construcao.

§ 1.° Os requerimentos de modificacdo de projetos ou de construgdes, para os
efeitos do artigo anterior somente serdo admitidos uma vez, ressalvadas as
modificagdes internas, sem aumento do numero de unidades auténomas, e 0 seu
deferimento ndo implicaré em aumento ou prorrogacéo dos prazos constanies desta
Lei.

§ 2.° Excetua-se do disposto neste artigo o caso de necessidade de adequagdo de
projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao qual se destina por motivo de
divergéncias com os assentamentos registrais, que tenham sido objeto de processo
judicial de divida, de retificagdo ou de anulagdo, na forma dos artigos 198 a 216, da
Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, ou em razdo de superveniente
decisao judicial, que altere a configuracdo da gleba ou lote de terreno, ou declare a
aquisicdo de dominio pelo interessado.

§ 3.° Para os efeitos do disposto no § 1.° deste artigo, a construcao devera ser
licenciada no prazo de 6(seis) meses, contados da data de publicagdo da deciséo
judicial de que se tratar e concluidas as obras de estrutura no prazc maximo de
36(trinta e seis) meses a contar da decisdo judicial.

Art. 50. A implantacdo de atividade considerada proibida por esta Lei, podera ser
considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento, nos
casos de comércio e servigco, principal e especial, e industria de grande porte e

especial, em edificacdo onde ja funcionava legalmente tal atividade! M
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Art. 51. O Plano Diretor Urbano devera ser revisto, pelo menos, a cada 10(dez)
anos, sem prejuizo das revisdes decorrentes de sua atualizagdo permanente, por
proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento ou do Poder Executivo.

Art. 52. A Lei de Diretrizes Orgcamentarias contemplara, obrigatoriamente, os

recursos necessarios para a execucdo dos programas constantes neste Plano
Diretor Urbano.

Art. 53. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as Leis n. *°
925/82, 1.440/95, e 1.547/98.

Juazeiro, Estado da Bahia, 22 de dezembro de 2003; 170° da Emancipacéo e 125°
da Cidade.

ﬁ:g;EPH BAND l E

Prefeito Municipal

MARCIO JAN;R SILVA g&é%

Secretario de Assuntos Juridicos e Cidadania
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ANEXO UNICO

Tabelas dos indices Urbanisticos de cada zona

Zonas Residenciais (ZR's)

RESTRICOES DE OCUPACAO
USOS GABARITO
ZONA | bERMITIDOS Al - & LOTE MINIMO (pavimentos)
AREA (m?) | TEST. MIN.(m)
UNIFAMILIAR 4 0,3 05 200 ) 2
MULTIFAMILIAR 1 0.3 05 300 10 3
COMERCIO /
ZR SERVICO 1 0,3 0,5 150 8 2
B INDUSTRIAL 1 0,3 0,5 250 10 2
MISTO 1 0,3 0,5 300 10 3
Zona Industrial (ZI)
RESTRICOES DE OCUPACAO
USOS GABARITO
PERMITIDOS 5 i - LOTE MINIMO (pavimentos)
AREA (m®) | TEST. MiN.(m)
bl
COMERCIO / A
SERVICO 2 0,3 0,5 400 15 Livre
INDUSTRIAL 2 03 05 400 15 Livre
MISTO 2 0,3 05 400 15 Livre
Zona de Comércio e Servigo (ZCS)
RESTRICOES DE OCUPACAO
USOS GABARITO
ZONA | pERMITIDOS i " o LOTE MINIMO (pavimentos)
AREA (m®) | TEST. MiN.(m)
UNIFAMILIAR 2 0,3 0,5 250 10 Livre
MULTIFAMILIAR 3 0.3 0.6 300 10 Livre
COMERCIO / )
Zcs SERVICO 3 0,3 0,6 150 8 Livre
INDUSTRIAL 2 0.3 0,5 300 10 Livre
MISTO 3 0,3 0,6 300 Livre
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Zona de Protegcdao Ambiental de Uso Restritivo (ZPA 3)

RESTRICOES DE OCUPACAO
USOs GABARITO
ZONA | pERMITIDOS - - " LOTE MINIMO (pavimentos)
AREA (m?) | TEST. MiN.(m)
UNIFAMILIAR 08 0,4 0,4 800 15 3
MULTIFAMILIAR 0.8 0.4 0,4 1000 15 3
COMERCIO /
ZPA 3 SERVICO 0,8 0,4 0,4 800 15 3
INDUSTRIAL 0,8 0,4 0,4 1000 15 3
MISTO 0,8 04 0,4 1000 15 3
Zona de Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico (ZDCT)
RESTRICOES DE QCUPACAQ
Usos GABARITO
ZONA | SERMITIDOS - - - LOTE MiNIMO (pavimentos)
AREA (m?) | TEST. MIN.(m)
MULTIFAMILIAR 1,2 04 0.5 400 15 4
COMERCIO /
2 0,4 0,5 300 15 4
2DCT SERVICO
INDUSTRIAL 2 0,4 0,5 300 15 4
MISTO 2 0,4 0,5 400 15 4
Zona de Expansao Urbana (ZEU)
RESTRIGOES DE OCUPAGAQ
usos . GABARITO
RN PERMITIDOS © - o LOTE im0 (pavimentos)
AREA (m°) | TEST. MiN.(m)
UNIFAMILIAR 1 0,3 0,5 200 8 2
MULTIFAMILIAR 1 0,3 0,5 300 10 3
COMERCIO /
ZEU SERVICO 1 0,3 0,5 150 8 2
INDUSTRIAL 1 0,3 0,5 250 10 2
MISTO 1 03 05 300 10 3

19



PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

Observagoes:

1. Todo lote com &rea superior a 300 m? (trezentos metros quadrados) deve
obedecer aos seguintes recuas: frontal de 4m (quatra metras), laterais (ambos
os lados) de 1,5m (um metro e meio) e recuo de fundo de 2,5m (dois metros e
meio).

2. Todo lote com &rea acima de 300 m? (trezentos metros quadrados)que
possui testada menar ou igual a 10m (dez metras), padera contar com recuo
lateral em apenas um dos lados.

3. ZPA 1 — Zona de Protegcao Ambiental Rigorosa. Por ser uma Zona situada em
areas com risco de alagamentos, nao sera permitido qualquer tipo de uso que
venha impermeabilizar o solo com edificacées, de modo que apenas ciclovias,
caminhos e mobiliarios (bancos, mesas, barras, etc.) poderao ser construidos.

4. ZPA 2 — Zona de Protegcao Ambiental de Uso Educacional e Recreativo. Estas
Zonas ocupam as areas que devem ser preservadas, mas que podem contar
com usos coletivos e pouco impactantes. Estes usos sdo educacionais,
culturais, esportivos e de lazer. Sdo exemplos destes usos: escolas, creches,
universidades, bibliotecas, anfiteatros, quadras e campos para esporte,
equipamentos de ginastica, parques infantis, caminhos e ciclovias. /IH’(



