PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

LEI N° 1.704/2003

Institui o Codigo de Obras de Juazeiro e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da
Bahia,

Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO |
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1° - Fica instituido o Cédigo de Obras de Juazeiro, que estabelece as normas para
elaboragio de projetos e execugdo de obras e urbanizagio, objetivando:
I- companbxhzar as normas referentes a obras e urbanizagao com as demais leis
municipais, especialmente o Codigo de Meio Ambiente
11 - assegurar o padrio de qualidade das obras e das edificagdes de modo a garantir
a higiene, o conforto e a seguranga;
Il - adotar e executar as normas que garantam a funcionalidade das edificagdes e
vias publicas, que evitem ou removam os ébices as pessoas portadoras de
deficiéncia, e que permitam o acesso destas a edificios ¢ a logradouros puablicos.
Art. 2° - As edificagdes tombadas devem atender as disposigdes especificas da legislagao
pertinente e as disposi¢des administrativas editadas pelos orgaos competentes.

Art. 3° - As edificagdes destinadas a abrigar atividades de carater temporario ndo estao
isentas de seguirem os parimetros estabelecidos neste Cédigo, relativos a conforto,
seguranga ¢ higiene, bem como normas especificas, segundo a natureza da atividade.

Art. 4° - Todos os projetos deverdo estar e acordo com as normas contidas neste Codigo e
no Codigo do Meio Ambiente.

Art. 5° - Os projetos de novas construgdes, abertura e ligagdo de novos logradouros ao
sistema viario urbano e abertura de novos loteamentos urbanos, com potencial de dano ou
degradagdo ambiental, remogdo de vegetagdo nativa e extingdo de habitats ou, ainda,
envolvendo movimento de terra, deverdo ser submetidos ao Parecer Técnico previsto no

Codigo de Meio Ambiente. éﬁ’\ /,/‘1



CAPITULO 11
Das Responsabilidades

Art. 6° - Somente serdo considerados como responsaveis técnicos por projeto ou obra de
que trata este Codigo, os profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art.7°- Os autores de projetos submetidos a aprovagdo da Prefeitura assinardo todos os
clementos, calculos e especificagdes que os compdem, assumindo sua integral
responsabilidade civil, a partir da data da protocolizagdo do pedido de licenga.

Art. 8° - Os proprietarios dos iméveis responderdo, desde o inicio das obras:

I - pelo ndo cumprimento dos projetos aprovados:

I1 - pelo eventual emprego de material inadequado ou de m4 qualidade;

I - por incomodos ou prejuizos causados 4s edificagdes vizinhas durante os

trabalhos;

IV - pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo improprio, de

materiais e equipamentos

V - pela deficiente instalagdo do canteiro de obras:

VI - pela falta de precaugdo e consegiientes acidentes que envolvam operarios e

terceiros;

VII - por impericia; e

VHI - pela inobservancia de qualquer das disposigdes deste Codigo referente a

execugao das obras.

§ 1° - Em nenhum dos casos previstos neste Codigo para dispensa de projetos
elaborados por profissionais habilitados isenta-se a necessidade de responsaveis pela
execugdo das obras.

§ 2° - Ocorrendo, durante a execugio da obra, alteragdes no projeto concebido e que
estejam em desacordo com os dispositivos desta Lei, podera o responsavel pelo projeto
comunicar a Prefeitura a isengdo de sua responsabilidade técnica quanto as modificagdes
~ inseridas irregularmente sem a sua autorizagio.

§ 3° - As alteragdes de responsabilidade técnica pela execugdo das obras, por
desisténcia e/ou substituigdo, devem ser comunicadas imediatamente por escrito a Prefeitura
pelo responsavel ou pelo proprietario da obra.

§ 4% Verificada a alteragdo, sem que tenha sido feita a comunicagdo referida no
caput deste artigo, o responsavel pela obra ou o requerente da licenga serd notificado para
indicar o novo responsavel técnico pela execugdo da obra, no prazo de dez (10) dias, sob
pena de paralisagdo da obra, até a solugio da pendéncia.O interessado na aprovagdo de
projeto sera responsavel pela veracidade dos documentos referentes a titularidade do imovel,
ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Poder Publico, em reconhecimento de direito de
propriedade.

Art. 9°- O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, ¢ responsavel pela
manutengdo das condigdes de estabilidade de seguranga e salubridade do imével.

Art. 10 - O responsavel técnico pela execugio da obra devera executar as obras, conforme o
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projeto aprovado pelo drgio competente, zelar pela protegdo e seguranca dos que trabalham
na obra, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas e colocar
placa de identificagdo da obra, com o namero do Alvara de licenga e data de sua emisséo.
prazo de validade. nome do responsavel e nimero de inscrigio no Conselho ou orgao
competente, em local visivel.

CAPITULO 111
Das Licengas

Secao 1
Da Licenga de Localizagcao

“Art. 11 - A Licen¢a de Localizagdo, concedida pelo prazo de um (1) ano, tem carater
ambiental e destina-se a autorizagio prévia de novas construgdes, abertura e ligagdo de
novos logradouros ao sistema viario urbano e abertura de novos loteamentos urbanos, sendo
concedida desde que obedecidas as normas do Codigo de Meio Ambiente.

Paragrafo uinico. Nao sera concedido Alvara de Licenga de Localizagdo para atividades
de exploragéo de qualquer mineral, quando situado em local de potencial turistico, ou de
importancia paisagistica ou ecologica.

Art.12 - Os pedidos de licenga de localizagdo serdo encaminhados solicitando aprovagao a
Prefeitura, em cdpias em trés (3) vias contendo as assinaturas do requerente e dos
responsaveis pelo projeto e pela execugdo da obra, constando, no minimo. das seguintes
pegas graficas:
I - croqui de localizagdo do imével com a indicagdo dos arruamentos contiguos e,
quando se tratar de area parcelada, a indicagio do nimero do lote, quadra e
identificagdo do parcelamento;
II - planta de situagdo na escala de 1:200, contendo:
a) onientagio do norte magnético;
b) limites do terreno com suas cotas exatas, referéncias de nivel e posi¢do de
meios-fios;
¢) localizagdo dos postes e arvores no trecho de passeio, correspondente ao
alinhamento do lote:
d) curva de nivel a eqiiidistancia de um metro (1,0 m) e indicagdo de arvores
existentes;
e) delimitagdo da edificagdo no terreno, devidamente cotada. e respectivos
recuos;
f) indices urbanisticos da edificagdo projetada;
g) area construida total e por pavimento para efeito de calculo do indice de
utilizagdo;
h) area ocupada, area do terreno e area permeavel para efeito de calculo da taxa
de ocupagdo;
1) namero de unidades imobiliarias especificadas por grupo de uso;
J) gabarito de altura da edificagdo.
IIT - plantas baixas de locais para estacionamento ou guarda de veiculos, com
indicagdes dos elementos construtivos existentes.



§ 1° - Havendo mais de um lote e mais de uma edificagdo, podera ser apresentado um
projeto do conjunto, a critério do profissional responsavel.

§ 2° - As escalas métricas indicadas no item 11 poderao ser substituidas por outras mais
compativeis com as dimensdes da edificagdo, objetivando maior clareza para a perfeita
compreensao de seus detalhes.

§ 3" - Nas pecas graficas, havendo diferenga entre a afericio em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta dltima, tolerada margem de erro de até cinco por cento
(5%).

§ 4° - A planta de situagdo devera ser separada das demais pegas, em prancha de
formato A4, medindo duzentos e dez milimetros por duzentos e noventa e sete milimetros
(210 mm x 297 mm) ou dimensdo maior, para efeito de apresentagdo, de acordo com o porte
do empreendimento.

Art. 13 - O Poder Executivo encaminharé a solicitagdo para o Parecer Técnico Ambiental
do drgdo competente, se a construgdo ou execugdo de obras de urbanizagdo causar ou tiver o
potencial de causar significativo dano ou impacto ao meio ambiente, ou ainda. se tratar de
transformagdo de area rural em urbana por qualquer forma de parcelamento, visando sua
apreciagdo pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Sec¢ao 11
Da Licenca de Implantagdo

Art. 14 - A Licenga de Implantagdo, fundada no poder de policia, destina-se a avaliagdo dos
projetos, objetivando assegurar, a observancia de padrdes minimos de seguranga, higiene,
salubridade e conforto das edificagdes e devera ser requerida, pelo interessado, para:

I - construgdo, previamente autorizada por Licenca de Localizagéo;
Il - reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area construida do
imovel;
I - reforma, que interfira na seguranga, estabilidade ou conforto da construgao:
IV - implantagio de canteiros de obras, em imével distinto daquele onde se
desenvolve a obra;
V - implantagdo e utilizagdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou
unidades autdonomas de condominios;
VI - a demoligdo de edificagdo, que afete elementos estruturais;
VII - o conserto no passeio dos logradouros piiblicos, feito por particular,
objetivando assegurar sua padronizagio.

§ 1°- A Licenga de Implantagdo ¢ concedida com prazo de validade de um (1) ano.

§ 2° - Decorrido o prazo de validade da licenga, mencionada no capur deste artigo, sem
que a construgdo ou demoligdo tenha sido iniciada, considerar-se-a automaticamente
revogada a licenga.

§ 3° - O Poder Executivo podera renovar ou prorrogar o prazo estabelecido neste artigo,
considerando as caracteristicas da obra a ser executada, mediante recolhimento de nova taxa
de licenga.

§ 4° - A obra paralisada, cujo prazo de licenga para construgdo tenha expirado sem que
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esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagio de projeto.

§ 5°-A Licenga de Implantagdo corresponde a Licenga de Execu¢do de Obras e
Urbanizagdo de Areas Particulares de Implantagdo e sera concedida somente se cumpridos
os condicionamentos estabelecidos na Licenga de Localizagao.

Art. 15 - Para a obtengdo da Licenga de Implantagdo, o projeto contera o projeto executivo,
do qual constara a elevagdo das fachadas que forem voltadas para areas publicas, o esquema
geral indicando as ligagdes de infra-estrutura e demais elementos estabelecidos nesta Lei.
Art. 16 - No caso de projetos de reforma de prédios tombados. o requerente devera
apresentar ainda:

I - provas graficas e fotograficas de que este é adequado ao sitio tombado:

I - planta de situagdo com indica¢do dos pontos de visualizagdo da edificagdo e

suas respectivas referéncias de nivel;

I1I - plantas de todas as elevagdes (frente, fundo e laterais);

IV - planta de cobertura.

Paragrafo iinico. A execugio de obras de edificagdo e de demoligdo de prédio com mais
de um (1) pavimento deverdo ser de responsabilidade de profissionais legalmente
habilitados.

Art. 17 - Estdo isentos de Licenga de Implantagio:
I - a limpeza ou pintura externa ¢ interna de edificios, que ndo exijam a instalacdo
de tapumes, andaimes ou tela de protegdo;
IT - a construgdo de cercas divisorias que ndo necessitem de elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade;
III - a construgdo de abrigos provisorios para operarios ou de depdsitos de materiais,
no decurso de obras ja licenciadas.

Secao 111
Do Certificado de Mudanc¢a de Uso

- Art. 18 - O Conselho de Desenvolvimento Municipal deliberara sobre os casos de mudanga
de uso, mesmo se ndo alteradas as caracteristicas da edificagdo, mediante requerimento
prévio do interessado.

Paragrafo unico. O Poder Executivo emitira o Certificado de Mudanga de Uso,
indicando a nova destinagdo aprovada para o imével.

Secao IV
Da Licenga de Operagao

Art. 19 - Uma obra sera considerada em condigdes de habitabilidade e recebera a Licenga
de Operagdo, ou “habite-se”, se estiver concluida, garantir seguranga a seus usuarios € a
populagio indiretamente a ela afetada e apresentar as nstalagdes previstas no projeto
aprovado, funcionando a contento.

§ 1 - O habite-se ndo sera concedido se ndo for realizada a solugio de esgotamento

sanitario prevista no projeto aprz?:'% /((1‘



§ 2° - O “habite-se” podera ser parcial, em caso de prédio composto de areas

comercial e residencial, utilizadas de forma independente.

§ 3.~ O “habite-se” também podera ser parcial em casos de programas habitacionais
com carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pela
comunidade beneficiada, em regime de mutirdo.

§ 4.° - O “habite-se” parcial nao substitui o “habite-se” que deve ser concedido ao final
da obra.

Art. 20 - O “habite-se” corresponde a licenga de operagdo, e somente sera expedido se:
I - cumpridos todos os condicionamentos ambientais estabelecidos pela legislagdo e
consignados no respectivo procedimento administrativo;
II - recolhidas as taxas municipais pertinentes ao licenciamento.

CAPITULO IV
Da Execugdo e Seguranga das Obras

_ Art. 21 - A execugdo de obras somente podera ser iniciada depois de concedidas as
respectivas Licengas de Localizagdo e Implantagao.
Paragrafo unico. Sao atividades que caracterizam o inicio de uma construgdo,
isoladamente ou em conjunto:
I - 0 nivelamento do terreno;
IT - a abertura de cavas para fundagoes:
I11 - colocagdo de tapumes;
IV - o inicio de execugdo de fundagdes.

Art. 22 - E vedada qualquer alteragio no projeto apés a sua aprovagdo, sem 0 prévio e
expresso consentimento do Poder Publico, especialmente dos elementos geométricos
essenciais da construgao.

Paragrafo unico. A execugdo de modificagdes em projetos aprovados com licenga
ainda em vigor, que envolva partes da construgdo ou acréscimo da area ou altura construida,
_ somente podera ser iniciada apos a respectiva aprovagdo, sob pena de cancelamento da
Licenga ja concedida.
CAPITULO V
Das Condigdes Gerais das Edificagdes

Art. 23 - Os projetos de construgdo e reforma de edificagdes deverdo atender a padrdes
minimos de seguranga, conforto e salubridade previstos em normas técnicas e no Anexo I,
desta Lei.

Art. 24 - As edificagdes de interesse social poderdo ser objeto de especificagdes
compativeis com a sua realidade social e economica.

Art. 25 - As edificacdes classificadas como especiais, conforme Anexo 1, deverdo atender
também as normas técnicas e disposigdes legais especificas.

CAPITULO VI

Da Fiscalizaga /WJ,!‘



Art. 26 - A fiscaliza¢do das obras sera exercida pelo Poder Executivo através de servidores
legalmente autorizados, que deverdo, antes de iniciar qualquer procedimento, identificar-se
perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Paragrafo unico. A fiscalizagdo podera ser exercida com fundamento neste Codigo de
Obras, normas do Instituto de Protegdo ao Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional —
[PHAN, e do Instituto do Patriménio Artistico e Cultural — IPAC, quando houver bens
tombados, e no Codigo do Meio Ambiente.

CAPITULO VII
Das Infragdes e das Penalidades

Secdo 1
Das Infragoes

Art. 27 - Constitui infragdo toda agdo ou omissdo que contraria as disposigdes deste Codigo
¢ demais normas ou atos regulamentadores baixados pelo Poder Executivo com fundamento
neste Codigo.

Art. 28 - Auto de Infragdo ¢ o instrumento no qual é lavrada a descrigdo de ocorréncia que,
por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, demonstre a infragdo de
norma deste Codigo.

Art. 29 - No Auto de Infragdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou
rasuras, deverdo ser contidas, além da data e do prazo de regularizagdo da situagdo, as
seguintes informagoes:

I - enderego da obra ou edificagdo;

I1 - nimero da inscrigdo do imdvel no cadastro imobiliario

III - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, ou somente do

proprietario, quando seu objeto for somente a construgio;

IV - data da ocorréncia

V - descrigdo da ocorréncia que constitui a infragdo e os dispositivos legais violados;

VI - multa aplicada;

VII - intimagao para a corregdo da irregularidade;

VI - prazo para a apresentagido de defesa;

IX - identificagdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se

houver.

§ 1°- As omissdes ou incorregdes do auto de infragdo ndo acarretardo sua nulidade
quando do processo constarem elementos suficientes para a determinagido da infragdo e do
infrator.

§ 2° - A notificagdo da infragdo podera ser feita pessoalmente ou por via postal com
aviso de recebimento.

§ 3° - A assinatura do infrator no auto ndo implica em confissdo. nem tampouco, a
aceitagdo de seus termos, ndo agravara a peng, nem tampouco, impedira a tramitagdo normal
do processo.



Art. 30 - O autuado tera prazo de quinze (/5) dias para apresentar defesa contra a autuacio,
a partir da data do recebimento da notificagio.

§ 1° - A defesa far-se-a por petigdo, instruida com a documentagdo necessaria 4
comprovagao dos fatos e os argumentos articulados.

§ 2° - A apresentagao da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa

até a decisio da autoridade administrativa competente.

§ 3° - Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serio impostas as

penalidades previstas neste Codigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas no

Codigo do Meio Ambiente.

Sec¢ao 11
Das Penalidades

Art. 31 - As infragdes aos dispositivos deste Codigo serdo impostas as seguintes
penalidades, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal:

I - multa;

Il - embargo de obra;

I - interdigdo de edificag@o ou dependéncia;

IV - demoligdo.

§ 1° - A imposigdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas
neste artigo.

§ 2° - A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicagdo de outra, se cabivel.

§ 3" - A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza nio exonera o infrator do
cumprimento da obrigagio a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 32 - Imposta a multa, calculadas com base na Tabela do Anexo III. em funcdo da
infragdo cometida, o infrator sera notificado para que proceda ao respectivo pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° - A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de
constatada a infragdo.

§ 2° - A multa ndo paga no prazo legal, ser4 inscrita na divida ativa.

§ 3° - Os infratores que estiverem em débito relativo a multas municipais, ndo poderdo
receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Poder Executivo, participar de
licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer
titulo, com a administragdo municipal.

§ 4° - As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada progressivamente de acordo
com o namero de vezes em que for verificada a infragio.

Art. 33 - A graduagao das multas far-se-a tendo em vista:
I - a maior ou menor gravidade da infragio;
I - suas circunstancias;
III - antecedentes do infrator.

Art. 34 - As obras, ainda que em andamento, sejam elas de reforma, construgde ou
demoligdo, serdo embargadas, caso seja verificada, por vistoria, a pratica de infragdio para a
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qual este Codigo imponha esta penalidade.

§ 1.° - Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de cinco (5) dias.

§ 2° O embargo s6 podera ser suspenso quando forem completamente eliminadas as
causas que o determinaram.

Art. 35 - Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construgdo, podera ser eventualmente
interditada caso seja verificada a pratica de infragdo para a qual este Cddigo imponha esta
penalidade e, tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o Poder
Executivo deverd notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida, lavrando o
competente auto de interdigdo.

§ 1.” - O Poder Executivo devera promover a desocupagdo compulséria da edificagdo se
houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de satde para os moradores ou
trabalhadores.

§ 2.°- A mterdigdo so sera suspensa quando forem completamente eliminadas as causas
que a determinaram.

Art. 36 - A demoligdo de uma obra, seja ela de reforma ou construgdo, podera ocorrer
mesmo apos a sua conclusdo, desde que verificada pelos técnicos competentes a pratica de
infragdo para a qual este Codigo imponha esta penalidade.

§ 1° - A demoligdo sera sempre imediata quando houver risco iminente de dano a
terceiro, ao patriménio publico ou outros bens de carater piblico.

§ 2° - A demoligdo dependera de prévia notificagdo ao proprietirio ou responsavel pela
obra, ao qual sera dada oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 3° - Nao sendo atendida a intimagdo, a demoligdo, em qualquer dos casos descritos,
podera ser efetuada pelo Poder Executivo, correndo por conta do proprietario as despesas
dela decorrentes.

§ 4° - Quando a obra estiver licenciada, a demoligdo dependera da anulagdo, cassagdo
ou revogagao da licenga.

§ 5° - Quando a obra for clandestina, far-se-a a demoligdo imediata, depois de ouvida a
Procuradoria Juridica sobre a legalidade do ato.

§ 6° - Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para
construgao.

§ 7° - A demoligdo podera ndo ser imposta para situagao descrita no caput deste artigo,
desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que se
providencie a regularizagdo formal da documentagdo, com o pagamento das devidas multas.
Art. 37 - E passivel de demoligdo toda obra ou edificagdo que, pela deterioragio natural do
tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinago, oferecendo risco aos
seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo podera emitir notificagdo ao responsavel pela obra
ou aos ocupantes da edificagdo, e fixar prazo para inicio e conclusio das reparagdes
necessarias, sob pena de demoligao.

CAPITULO VIII
Das Disposigdes Finais

Art. 38 - O Poder Executivo expedira os atos admigistrativos que se fizerem necessarios a



fiel observancia dos dispositivos deste Codigo.
Art. 39 - Os projetos para execucdo de obras e instalagdes em tramitagdo no Poder
Executivo e as obras em fase de execugdo deverdo se adequar as normas estabelecidas neste

Cédigo.

Art. 40 - As edificagdes e as construgdes ja acabadas terdo um prazo de dois (2) anos para
se adequarem as normas estabelecidas neste Cadigo.

Art. 41 - Esta Lei entra em vigor no prazo de trinta (30) dias a partir da data de sua
publicagio.

Art. 42 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO,
Estado da Bahia, em 27 de janeiro de 2003.

\
WMo A
JOSEPH BANDEIRA et
Prefeito Municipal

MARCIO JA SILVA SOARES
Secretario de Assuntos Juridicos e Cidadania



ANEXO 1

DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secdo I

1. Canteiros de obras
1.1 A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a edifica¢do, somente
tera sua licenga concedida mediante exame das condigdes locais e de circulagao criadas no
horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de
veiculos ou pedestres, bem como aos imoveis vizinhos e desde que, apds o término da obra,
seja restituida a cobertura vegetal preexistente a instalagdo do canteiro.

1.2 E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construgdo nas vias ou
logradouros puablicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou deposito de
entulhos.

1.3 Os materiais de constru¢do ou entulho, ndo retirados das vias ou logradouros publicos
no prazo determinado pela autoridade municipal competente, serdo retirados pelo Poder
Executivo, que devera cobrar do proprietario da obra as despesas com a remogdo, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, podendo estes materiais ser utilizados em
obras de melhoria no Municipio.

Sec¢do 11
2. Tapumes e equipamentos de seguranca
2.1 Nenhuma construgio, reparo, reforma ou demoli¢do sera executada no alinhamento
predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar de
execugdo de muros, grades ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo que nado
comprometam a seguranga dos pedestres.

2.2 Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedi¢do da devida licenca.

2.3 Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura do passeio,
garantindo o fluxo de pedestres.

2.4 O Poder Executivo podera autorizar, por prazo determinado. ocupagdo superior aquela
fixada neste artigo, desde que tecnicamente comprovada a necessidade e adotadas medidas
de seguranga e protegdo para a circulagdo de pedestres.

2.5 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagdo pablica ou a visibilidade de plagas, avisos e sinais de transito e demais
instalagdes de interegse pablico.

Secio 111
3. Dimensionamento
3.1 O principio dimensional para determinar a area da unidade imobiliaria residencial
¢ presidido pela cota de conforto minima de 1 0 ,00m’ (dez metros quadrados) por pessoa.



3.2 A area 1til minima da unidade imobiliria residencial é de 20,0 m’ (vinte metros
quadrados).

3.3 Conforme o uso a que se destinam. os compartimentos das edificagdes serdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanéncia transitoria.

3.4 Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e
ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

3.5 Sdo considerados de permanéncia transitéria: as circulagdes, banheiros, lavabos,
vestiarios, depdsitos e todo compartimento de instalagdes especiais com acesso restrito, em
tempo reduzido.

3.6 Os compartimentos de permanéncia prolongada, na unidade residencial, deverdo ter area
minima de 6,00m’ (seis metros quadrados) e forma geométrica que permita a inscrigdo de
um circulo com diametro minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), exceto
cozinhas, e que permita o uso funcional dos equipamentos, com pé-direito minimo de 2.60m
(dois metros e sessenta centimetros).

3.7 Os compartimentos de utilizagdo transitoria deverdo ter area que possibilite o uso
- funcional dos equipamentos e forma geométrica que permita a inscri¢do de um circulo com
diametro minimo de 0,90m (noventa centimetros), com pé-direito minimo de 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros).

3.8 No caso de unidades imobiliarias ndo residenciais, o dimensionamento dos
compartimentos de permanéncia prolongada e dos compartimentos de utilizagdo especial
sera definido pelo Poder Executivo, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal.

3.9 As edificagbes destinadas a abrigar atividades de prestagio de servigos automotivos
deverdo observar as seguintes exigéncias minimas:

3.9.1 compartimentos isolados, de modo a impedir que a sujeira e as aguas servidas sejam
levadas para o logradouro publico ou neste se acumulem.

3.9.2 espago para recolhimento ou espera de veiculos dentro dos limites do terreno.

3.10 As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dimensionar suas
salas de aula na proporgdo de 1,20 m” (cento e vinte decimetros quadrados) por aluno e
deverdo dispor de local de recreagdo, coberto e descoberto.

Secio IV
4. Passeios e vedacoes
4.1 Sdo obrigatérias e compete aos seus proprietarios a construgdo, reconstrugdo e
conservagdo das vedagdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensdo das testadas dos
terrenos edificados ou ndo, de acordo com os padrdes estabelecidos pelo Poder Executivo.

4.2 O piso do passeio deyera ser de material resistente, antiderrapante e nao interrompido
por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

4.3 Os passeios, construidos ou reformados apds a vigéncia da presente lei, deverao possuir
rampas de acesso junto as faixas de travessia.

4.4 Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente causador
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sera o responsavel pela sua recomposigdo, a fim de garantir as condig¢des originais do
passeio danificado.

4.5 O Poder Publico podera exigir dos proprietarios, a constru¢do de muros de arrimo e de
protegao, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico, ou quando
houver desnivel entre os lotes que possam ameagar a seguranga publica.

4.6 Podera o Poder Publico exigir e definir prazo para construgdo, reconstrugdo ou reparo
das vedagoes dos terrenos situados em logradouros publicos pavimentados ou dotados de
meio-fio, ou efetuar o servigo cobrando os custos de execugdo do particular, sem prejuizo
das eventuais penalidades impostas pela lei.

Se¢iao V
5. Terrenos e fundacdes
5.1 Nao sera concedida Licenga de Localizagdo e de Execugdo de Obras e Urbanizagdo a
nenhuma edificagdo em terreno umido, alagadigo, pantanoso, instavel ou contaminado por
substancias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.

5.2 Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados através de laudos
técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizagdo de medidas corretivas,
assegurando as condigdes sanitarias, ambientais e de seguranga para sua ocupagao.

5.3 As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a ndo
prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadirem o leito da via publica.

Secao VI
6. Estruturas, paredes e pisos
6.1 Os elementos estruturais, paredes, divisérias e pisos devem garantir as condigdes
minimas de estabilidade, conforto, higiene, salubridade e seguranga.

6.2 Os locais onde houver preparo, manipulagio ou depdsito de alimentos, tais como,
agougues, casas de carne, peixarias e abatedouros de aves, além das exigéncias contidas na
legislagio estadual e federal que thes forem aplicaveis, deverio ter:

6.2.1 o piso e as paredes das salas de elaboragdo dos produtos revestidos de azulejos ou
outro material impermeabilizante.

6.2.2 paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura
minima de 2,00m (dois metros).

Sec¢do VII
7. Fachadas
7.1 E livre a composigio das fachadas, desde que sejam garantidas condigdes térmicas,
luminosas e actsticas internas, e respeitadas as disposigdes pertinentes da lei de uso e
ocupagdo do golo.

7.2 Os imoveis tombados ou situados em areas tombadas ou de protegio ambiental,
historica, arquitetonica e de atrativo turistico ficardio sujeitos a legislagio especifica ou
disposigdes do respectivo programa, projeto ou plano de manejo, devidamente aprovadas
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pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

7.3 Serdo permitidas as proje¢oes de marquises e beirais sobre os alinhamentos e os
afastamentos, desde que:

7.3.1 As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser conduzidas, por calhas e
dutos ao sistema publico de drenagem.

7.3.2 Os beirais deverdo ser construidos de maneira a ndo permitirem o langamento das
aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico.

7.4 Nos afastamentos frontais serdo permitidas sacadas e varandas abertas, com, no maximo.
1.50m (um metro e cingiienta centimetros) de projegao.

7.5 As sacadas e varandas ndo terdo suas areas computadas como area construida, para fins
de aprovagéo do projeto.

Sec¢do VIII
8. lluminacio e ventilacdo
8.1 A vedacdo dos vdos de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia
prolongada devera prever a ventilagao necessaria a renovagao de ar e iluminagdo natural.

8.2 Os compartimentos mencionados no caput deste artigo poderdo ser iluminados por
varandas ou terragos.

8.3 Nio podera haver aberturas para iluminagdo e ventilagdo em paredes levantadas sobre a
divisa do terreno ou a menos de 1,5Cm (um metro e cingiienta centimetros) de distancia da
mesma, salvo no caso de testada do lote.

8.4 Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo, manipulagao
ou depoésito de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustao que garanta
_ a perfeita evacuagdo dos gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na qualidade
do ar nem nas unidades vizinhas.

8.5 A edificagdo destinada a industria de produtos alimenticios e de produtos quimicos
devera ter aberturas de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos da linha de produgdo
dotadas de protegdo.

Sec¢do IX
9. Vios de passagem, portas e circulacio
9.1 Os vios de passagem e portas de uso publico deverdo ter vio livre que permita o
acesso por pessoas portadoras de deficiéncia fisica, com vao livre util mimmo de
0,80m(oitenta centimetros).
9.2 As portas dos compartimentos que tiverem aquecedores a gas deverdo ser dotadas de
elementos em sua parte interior, de forma a garantir a renovagado de ar e impedir a
acumulag¢do em eventual escapamento.
9.3 As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagdo deverdo
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ter largura minima de 3,00m (trés metros).

9.4 As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de indistria deverio.

além das disposigdes da Consolidagio das Leis do Trabalho, ser dimensionadas em fungdo

da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1.50m(um metro e cinqiienta
centimetros).

9.5 As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de reunidio deverdo se comunicar,

de preferéncia, diretamente com a via publica, mas nio poderdo abrir-se diretamente sobre o

passeio do logradouro publico.

9.6 As portas de acesso para o publico serdo, no minimo, uma de entrada e outra de saida do

recinto, situada de modo a ndo haver sobreposi¢do de fluxo, com largura minima de 2,00m

(dois metros), sendo que a soma das larguras de todas as portas equivalera a largura total, na

proporgao de 1,00m(um metro) para cada 50 (cingiienta) pessoas.

9.7 Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados de acordo com a

seguinte classificagio:

9.7.1 de uso privativo ou de uso interno 4 unidade, sem acesso ao pablico em geral.

9.7.2 de uso comum, quando de utilizagdo aberta a distribuigdo do fluxo de circulagdo as
unidades privadas.

9.7.3 de uso coletivo, quando de utilizagdo aberta a distribuigio do fluxo de circulagio em
locais de grande fluxo de pessoas.

9.8 Aplicam-se aos corredores, escadas e rampas as seguintes disposigdes:

9.8.1 as larguras minimas permitidas para corredores serdo de 0,90m(noventa centimetros)
para uso privativo e de 1.50m(um metro e cingiienta centimetros) para uso comum e
coletivo.

9.8.2 os corredores que servem as salas de aula das edificagdes destinadas a abrigar
atividades de educagdo deverdo apresentar largura minima de 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros) e acréscimo de 0,20m(vinte centimetros) para cada sala.

9.8.3 as circulagdes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500.0Cm’ (quinhentos
metros quadrados). terdo largura minima de 2.50m (dois metros e cingiienta
centimetros), com um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura da
circulagdo, por metro quadrado excedente.

9.9 As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura util correspondente a 1/12 (um
doze avos) do seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes
minimas:

9.9.1 galerias destinadas as salas, escritorios e atividades similares:

9.9.1.1 largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) quando apresentarem
compartimentos somente em um dos lados.

9.9.1.2 largura minima de 2,00m (dois metros) quando apresentarem compartimentos nos
dois lados.

9.9.2 galenias destinadas a lojas e locais de venda:

9.9.2.1 largura minima de 2,00m (dois metros) quando apresentarem compartimentos
somente em um dos lados.

9.9.2.2 largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos nos

dois lados. m



Secio X

10.  Escadas e rampas

10.1 A construgdo de escadas e rampas de uso coletivo devera atender aos seguintes
aspectos:

10.1.1 degraus com altura minima de 0, 15m (quinze centimetros) e maxima de 0, 18m
(dezoito centimetros).

10.1.2 piso com dimensio minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) e maxima de
0.32m(trinta e dois centimetros) e revestido de material incombustivel e
antiderrapante.

10.1.3 corrimdo continuo, sem interrupgio nos patamares, quando se elevarem a mais de
1,00m (um metro) sobre o nivel de piso.

10.1.4 patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da circulagdo.

10.1.5 patamares intermediarios, no caso de escadas, quando houver mudanga de diregdo ou
quando a escada tiver mais de 16 (dezesseis) degraus.

10.2  As escadas e rampas de que trata este artigo ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou

qualquer outro tipo de equipamento que dificulte o deslocamento de pessoas.

10.3 As edificagdes residenciais multifamiliares, as destinadas ao trabalho e as especiais nao
poderdo ter nenhum ponto com distancia superior a 35,00m (trinta e cinco metros) da escada
Ou rampa mais proxima.

10.4 As escadas e rampas de acesso as edificagdes destinadas a locais de reunido deverio
atender as seguintes disposigdes:

10.4.1 largura minima de 2,00m (dois metros), para a lotagdo até 200 (duzentas) pessoas,
sendo obrigatdrio acréscimo de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou
fragdo excedente.

10.4.2 orientagdo, no lango extremo que se comunicar com a saida, sempre orientado na
diregdo desta.

10.5  Serdo sempre exigidas rampas para escoamento do puablico, quando a lotagdo exceder

de 5.000 (cinco mil) lugares.

10.6 As escadas e rampas de prote¢do contra incéndio classificam-se em enclausuradas e

protegidas, sendo exigiveis quando o prédio, publico ou privado, tiver mais de dois

pavimentos, obedecidas as normas da ABNT.

10.7 A escada ou rampa enclausurada ¢é aquela a prova de fumaga que devera servir a todos

0s pavimentos e atender aos seguintes requisitos minimos:

10.7.1 construida de material incombustivel.

10.7.2 piso revestido de material antiderrapante.

10.7.3 corrimdo continuo, sem interrupgdo nos patamares, quando se elevar a mais de 1,00m
(um metro) sobre o nivel de piso.

10.7.4 seqiiéncia de degraus, entre diferentes niveis. prefezencialmente reta.

10.7.5 patamares intermediarios quando houver mudanga de diregdo ou, no caso de escadas.
quando exceder a 16 (dezesseis) degraus.

10.7.6 passagem com altura livre igual ou superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

10.7.7 envolvimento por paredes de 0,25m (vinte e cinco centimetros) de alvenaria ou 0.15m
(quinze centimetros) de concreto, ou outro material comprovadamente resistente ao

fogo durante um periodo de quatro horas.éﬁ'\J7 /W41



10.7.8 comunicag¢do com area de uso comum do pavimento através de porta corta-fogo leve,
com largura minima de 0,90m (noventa centimetros), abrindo no sentido do
movimento da saida.

10.7.9 lagos retos, ndo se permitindo degraus e patamares em leque.

10.7.10 indicagdo clara da saida.

10.8 Naio serdo admitidas, nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas

de incéndio, porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras instalagdes

estranhas a sua finalidade, exceto os pontos de iluminagéo.

10.9 Os requisitos minimos para iluminagdo e ventilagdo natural das escadas enclausuradas

deverdo atender as seguintes disposigdes:

10.9.1 abertura para ventilagdo permanente por duto ou por janela, abrindo diretamente para
o exterior da edificac@o. situada junto ao teto, com area efetiva minima de 0.70m’
(setenta decimetros quadrados).

10.9.2 dutos de ventilagdo com atendimento aos seguintes requisitos:

10.9.2.1 paredes resistentes ao fogo por, no minimo, duas horas.

10.9.2.2 dimensoes minimas de 1,00m x 1,00m (um metro por um metro).

10.9.2.3 elevagdo de, no minimo, 1,00m (um metro) acima de qualquer cobertura, podendo

ser protegidos contra intempéries, na sua parte Superior.

10.9.2.4 venezianas de ventilagdo em pelo menos duas faces acima da cobertura, com area

minima de 1,00m’ (um metro quadrado) cada.

10.9.2.5 vedagao de uso para equipamentos ou canalizagdes.

10.9.3 colocagdo de tijolos compactos de vidro para iluminagio natural das caixas da escada

enclausurada, atendendo as seguintes exigéncias:

10.9.3.1 area maxima sera de 1,00 m°, (um metro quadrado) quando a parede fizer limite

com a antecamara.

10.9.3.2 area méaxima sera de 0,50 m’ (cingiienta decimetros quadrados), quando a parede

fizer limite com o exterior.

10.10. As escadas protegidas deverdo dispor de porta resistente ao fogo por periodo minimo

de 1 (uma) hora ao nivel de cada pavimento, e ter as paredes construidas com material

resistente ao fogo por pelo menos 2 (duas) horas, sem prejuizo da observancia das normas
técnicas da ABNT.

10.11 As escadas protegidas serdo exigidas nos empreendimentos destinados a abrigar

atividades multi-residenciais ou mistas, com altura superior a 11,00m (onze metros) e até

35.00m(trinta e cinco metros) e nos empreendimentos destinados a abrigar atividades nao-
residenciais, nos casos em que a altura seja superior a 11,00m(onze metros) e até
20,00m(vinte metros).

Secio XI
11. Instalacoes hidrossanitarias
11.1 Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos a
sistemas individuais ou coletivos, para somente depois serem conduzidos a rede de
esgotamento sanitario existente.
11.2 Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e com tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos
diretamente a rede de esgotamento sanitario existente.
11.3 Toda edificagio devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel com tampa o
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boia, em local de facil acesso e que permita visita.

11.4 E proibida a construgio de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de
projetos especiais de saneamento desenvolvidos ou devidamente aprovados pelo Poder
Executivo, em areas especificas.

11.5 As edificagdes de uso publico, com capacidade acima de 100 (cem) pessoas, deverao
dispor de instalagdes sanitarias apropriadas para o uso por deficientes fisicos, devidamente
identificadas, situadas no nivel de pavimento térreo ou de pavimento de acesso principal a
edificagdo, bem como a instalagio de vasos sanitarios e lavatorios adequados, se houver
previsio de utilizagdo por criangas, em proporgdo satisfatoria em relagdo ao numero de
usuarios.

Sec¢ao XI1
12. Instalacdes especiais
12.1 Os prédios destinados ao uso publico obrigatoriamente terdo extintores de incéndio,
identificados por pintura colorida, em locais desimpedidos, de facil visibilidade.em namero
calculado em funcdo da 4rea e da acessibilidade, sendo exigivel o minimo de um por andar,
em conformidade com as normas técnicas da ABNT.
12.2 As edificagdes onde houver circulagio de publico deverdo apresentar projeto de
seguranga de acordo com as normas da ABNT.

Secao XIII

13.  Areas de Estacionamento de Veiculos
13.1 Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte
classificagdo:
13.1.1 privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial.
13.1.2 coletivo: aberto ao uso da populagdo permanente e flutuante da edificagao.
13.1.3 comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou

ndo integrado a uma edificagao.
13.2 O namero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser calculado em fungao do
tipo e do tamanho da edificagdo, sua localizagdo e a existéncia de estacionamentos publicos
numa distancia maxima de 200 m(duzentos metros).
13.3 Dentro do perimetro urbano as vagas destinadas ao estacionamento de veiculos terdo
dimensdo minima de 15m’ (quinze metros quadrados), com largura minima de 2,5m (dois
metros cinqiienta centimetros).
13.4 Deverdo ser previstas vagas para os usuarios portadores de deficiéncias na proporgdo
de 1 % (um por cento) de sua capacidade, sendo obrigatéria, no minimo, uma vaga, com
distanciamento adicional de 1,20m (um metro e vinte centimetros) das vagas contiguas.
13.5 E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem as areas
liberadas pelos afastzlz\}’mos laterais, frontais ou de fundos, desde que estejam no mesmo
nivel de piso dos compartimentos de permanéncia prolongada das edificagdes de uso
multifamiliar e que ndo causem qualquer prejuizo ou impedimento ao regular transito de
pedestres, bicicletas e automoveis ou outros veiculos.
13.6 Para efeito do calculo do namero de vagas, serdo considerados o fluxo de pessoas e
veiculos, o tipo e a localizagdo da construgdo, bem como a area util efetivamente utilizada
pelo puablico, ficando excluidos os depoésitos, as cozinhas, a circulagdo de- servigos e
similares.
13.7 Os estacionamentos existentes anteriormente a edigdo deste Codigo nao poderdo ser
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submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes, sem que sejam obedecidas as
exigéncias nele contidas



ANEXO 11
GLOSSARIO

Para o efeito desta lei sdo adotadas as definigdes da NBR 6505, da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT., além de outras que se referem e conceituam
questoes relativas:

I- ao lote;

II - as relagdes entre a edificagdo e o lote:
II - aos processos administrativos:

IV - as caracteristicas da edificagdo;

V - aos tipos de edificagio:

VI - a obra.

Secdo 1
1. Lote

1.1 Cota: ¢ a medida em linha reta que define a distincia real entre dois pontos.

1.2 Declividade: ¢ a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de 2
(dois) pontos e sua distancia horizontal.

1.3 Delimitagiio: € o processo através do qual o Executivo estabelece o perimetro de
areas do territorio (para fins de tributagio, planejamento ou imposi¢do de normas).

1.4 Divisa: € a linha limitrofe de um terreno, sendo que a divisa direita é a que fica a
direita de uma pessoa postada dentro do terreno e voltada para a testada principal.

1.5 Logradouro Piblico: é a area de propriedade publica e de uso da populagio,
destinada para circulagdo, parques, pragas e demais usos comuns.

1.6 Lote edificivel para Fins Urbanos: é o lote de terreno servido de infra-estrutura
basica, cuja localizagio e dimensdes atendem o estabelecido no Plano Diretor para a
zona na qual se situa.

1.7 Lote: € a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento ou
de desmembramento, com pelo menos uma das divisas lindeiras a logradouro publico.

1.8 Passeio ou Calgada: é parte do logradouro piiblico, reservada ao transito de
pedestres.

Secdo 11
2. Relacdes entre a Edificacido e o Lote
2.1 Afastamento: ¢ a distancia entre as divisas do terreno e o paramento vertical
externo mais avangado, medida perpendicularmente a testada ou lado do mesmo

A



terreno.

2.2 Alinhamento: ¢ a linha diviséria entre o logradouro publico e os iméveis
lindeiros.

2.3 Area Aberta: ¢ a superficie ndo edificada do lote ou terreno ou descoberta da

edificagdo, interligada com o logradouro piiblico ou particular em pelo menos um dos
lados.

2.4 Area Construida: ¢ a soma das reas de todos os pisos utilizaveis cobertos, de
todos os pavimentos de uma edificagio, excetuadas as areas de garagem.

2.5 Area Construida Total: ¢ o somatorio das areas de pisos de uma edificagdo,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

2.6 Area Fechada: ¢ a superficie ndo edificada do lote ou terreno ou descoberta da
edificagdo, nio interligada com o logradouro publico ou particular.

2.7 Area Livre: ¢ a superficie ndo edificada do lote ou terreno.

2.8 Area Ocupada: ¢ a area da projegdo horizontal da edificagdo sobre o terreno, da
area construida de todas as edificagdes existentes em um lote e situadas acima do nivel
do solo.

2.9 Area de Recuo: ¢ a area de terreno ndo edificavel, compreendida entre as divisas
do terreno e os alinhamentos dos recuos.

2.10 Coeficiente de Aproveitamento: é a relagio entre a area construida de uma
edificagdo ou conjunto de edificagdes sobre o terreno a ela vinculado.

2.11 Gabarito: ¢ a medida que limita ou determina a largura de logradouros ou a
altura das edificagdes, sendo que, neste caso, sdo computados os pavimentos a partir
do pavimento térreo, inclusive.

2.12 indice de Ocupacio Mixima: ¢ a relagdo maxima permitida entre a area
ocupada (So) e a area total do lote (St).
lo=So/St

2.13 indice de Impermeabilizacio Minima (Ip): é a relagdo minima permitida entre a
area onde ndo ¢ permitido edificar ou revestir o solo com material que impega ou
dificulte a absorgdo das aguas de chuvas (Sp) e a area total do lote (St).

Ip=Sp/St

2.14 Indice de Utilizagio ou Coeficiente de Aproveitamento Maximo
Relagdo maxima permitida entre a area construida (Sc) de uma edificagdo e a area



total do lote (St) em que a mesma se situa.
lu=Sc/St

2.15 Indice Urbanistico: ¢é a expressdo matematica de relagdo estabelecida entre o
espago e as grandezas representativas das realidades sécio-econdmicas das cidades

2.16 Linha de Gradil: ¢ o limite do lote ou da gleba com o logradouro publico
existente ou projetado.

2.17 Quota de Conforto: ¢ a relagdo entre a area util de uma unidade imobiliaria
residencial e 0 nimero de habitantes desta unidade.

2.18 Recuo: ¢ a menor distancia entre o limite externo de uma edificagdo e a divisa do
terreno.

2.19 Taxa de Ocupagido: ¢ a relagdo entre a area ocupada por uma edifica¢do ou
conjunto de edificagdes e a area total do terreno a ela vinculada.

Secio 111
3. Processos Administrativos

3.1 Adverténcia: ¢ a intimagdo ao infrator para fazer cessar a irregularidade sob pena
de imposi¢do de outras sangdes.

3.2 Auto: ¢ o instrumento de assentamento que registra, mediante termo
circunstanciado, os fatos que interessam ao exercicio do poder de policia.

3.3 Auto de Constataciio: ¢ o auto que registra a irregularidade constatada no ato da
fiscalizagéo, atestando descumprimento preterido ou iminente da norma ambiental e
adverte o infrator das san¢des administrativas cabiveis.

3.4 Auto de Infragdo: ¢ o auto que registra o descumprimento de norma ambiental e
consigna a sangdo pecuniaria cabivel.

3.5 Licenca ou Alvara de Localizacio: é o documento expedido pela Prefeitura,
assegurando a concessdo de direito de construir no local pretendido. Integra a taxa de
Localizagdo, prevista no Codigo Tributario.

3.6 Licenca ou Alvari de Implantacio: é o documento expedido pela Prefeitura,
assegurando a concessdo de direito de construir; autoriza a execugdo de obras sujeitas
a fiscalizagdo da Prefeitura. Também chamado de Alvara de Construcdo, de Licenca
ou de Obras.

3.7 Licenca ou Alvaria de Operacio, Conclusio ou Habite-se: ¢ o documento
expedido pela Prefeitura reconhecendo o empreendimento em condigdes de ser



utilizado; autoriza a ocupagdo de uma edificagdo. Integra a Taxa de Funcionamento,
prevista no Codigo Tributario.

3.8 Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a paralisagdo, por suspensao ou
proibigdo de execugdo, de uma obra ou implantagdo de um empreendimento, por
descumprimento de norma legal; visa impedir a continuidade de uma obra que ndo
atende a dispositivos legais.

3.9 Fiscalizacdo: ¢ toda e qualquer acdo de agente fiscal credenciado visando ao
exame e verificagdo do atendimento a disposigdo desta Lei e as normas dela
decorrentes.

3.10 Infragdo: ¢ o ato ou omissdo contrario a este Cdodigo e as normas dele
decorrentes.

3.11 Infrator: ¢ a pessoa fisica ou juridica cujo ato ou omissdo, de carater material ou
intelectual, provocou ou concorreu para o descumprimento das normas desta Lei.

3.12 Interdicdo: ¢ o ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas nao
autorizadas em obra ou utilizagdo de edificagdo concluida ou existente; limitacao,
suspensdo ou proibigdo do uso da edificagdo, exercicio de atividade ou condugao de
empreendimento.

3.13 Intimacdo: ¢ a ciéncia ao administrado da infragdo cometida, da san¢do imposta
e das providéncias exigidas, consubstanciada no proprio auto ou em edital.

3.14 Multa: é a imposi¢do pecuniaria singular, diaria ou cumulativa, de natureza
objetiva a que se sujeita o administrado em decorréncia da infragdo cometida.

3.15 Peca Grifica: é o desenho técnico representativo de projeto.

3.16 Poder de Policia: ¢ a atividade de administragdo que, limitando ou disciplinando
direito, interesse, atividade ou empreendimento, regula a pratica de ato ou abstengdo
de fato, em razio de interesse puablico concermnente a protegdo, controle ou
conservagdo do meio ambiente e a melhoria da qualidade de vida.

3.17 Reincidéncia: ¢ a perpetragdo de infragdo da mesma natureza ou de natureza
diversa, pelo agente anteriormente autuado por infragdo ambiental, sendo no primeiro

caso considerado reincidéncia especifica e, no segundo reincidéncia genérica.

3.18 Vistoria: é a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as

condigdes de uma obra, de ocupacdo e uso de uma edificagdo. /V"(



Sec¢do IV
4. Caracteristicas de Edificacio

4.1 Caixa de Escada: ¢ o espago onde se desenvolve a escada.

4.2 Compartimento ou Cémodo: é parte de uma edificagio ou de uma unidade
imobiliaria.

4.3 Dependéncia de uso comum: ¢ o compartimento, ou conjunto de compartimentos
e instalagdes de uma edificagdo que poderdo ser utilizadas em comum por usuarios de

duas ou mais unidades auténomas ou pela totalidade dos usuarios da edificagdo:

4.4 Escada Coletiva: ¢ aquela que serve a coletividade usuaria ou residente da
edificagdo.

4.5 Escada Principal: ¢ aquela que atende obrigatoriamente ao fluxo de pessoas que
utilizam a edificagao, situando-se em posigao de acesso facilmente identificavel.

4.6 Escada Privativa: ¢ aquela destinada ao uso exclusivo da unidade imobiliaria.

4.7 Escada Secundidna: ¢ aquela que serve alternativamente aos residentes ou
usuarios da edificagdo.

4.8 Pavimento: € o espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou
entre um piso € a gobertura; o plano onde se assenta o conjunto de ambientes situados
no mesmo nivel de uma edificagio.

4.9 Pavimento de Cobertura: ¢ o espago correspondente ao ultimo pavimento da
edificagdo, cuja area coberta ¢ menor do que a area ocupada pelo pavimento

imediatamente interior.

4.10 Pavimento de Descarga: ¢ o espago da edificagdo interligado ao exterior, por
onde se processa 0 escoamento da populagdo residente ou usuaria.

4.11 Pavimento Tipo: € aquele cuja configuragio ¢ predominante na edificagio.

4.12 P¢é Direito: ¢ a altura vertical livre entre o piso e o teto ou forro de um
compartimento.

4.13 Po¢o de Exaustdo: ¢ o componente da edificagdo por onde se processa a
comdugdo de ar e tiragem de fumaga e, ou gases toxicos.

4.14 Unidade de Passagem: ¢ a largura minima necessaria para passagem de uma

pessoa ¢ € fixada em 0,60m (sessenta centimetros). /W



Secdo V
5. Tipos de Edificagio

5.1 Edifica¢do: ¢ a construcdo acima ou abaixo de superficie de um terreno,
constituida de estruturas fisicas que possibilitem a instalagdo e o exercicio de
atividades humanas.

5.2 Edificacio Residencial ou Unidade Unifamiliar: ¢ a edificagdo que constitui
unidade independente, ndo integrante de um grupo de edificagdes projetadas e
construidas em conjunto e contendo apenas uma unidade residencial autonoma; € o
empreendimento residencial que s6 admite uma unidade.

5.3 Edificacio de Residéncias Agrupadas Horizontalmente: sio duas ou mais
unidades autonomas residenciais, agrupadas de forma a terem paredes e outros
elementos construtivos em comum, € acessos privativos.

5.4 Edificacdo multiresidencial, residencial ou unidade multifamiliar: ¢ o conjunto
de duas ou mais unidades residenciais autonomas, integradas numa mesma edificagao,
de forma a terem elementos construtivos € o uso de alguns compartimentos, como
corredores, vestibulo e garagem, em comum; é o empreendimento residencial que
admite mais de uma unidade, vertical ou horizontal; € a edificagdo que comporta mais
de uma unidade residencial auténoma, agrupando diferentes unidades, horizontal ou
verticalmente, com areas coletivas para circulagdo interna € acesso comum aos
logradouros publicos.

5.5 Embrido: é a célula gerada de uma futura unidade imobiliaria uniresidencial,
compreendendo, no minimo, um compartimento com instalagdes sanitarias e
instalagdes hidraulicas para cozinha e servigo.

5.6 Galeria ou Centro Comercial: é um conjunto de lojas com acesso a via publica
através de area coberta de circulagao.

5.7 Garagem Individual: é o espago de uso privativo de uma unidade autonoma,
destinado ao estacionamento de veiculo.

5.8 Garagem Coletiva: ¢ o espago destinado ao estacionamento de varios veiculos,
reservado para os usuarios de determinada edificagdo.

5.9 Garagens Comerciais: sdo aquelas destinadas a locagdo de espago para
estacionamento de veiculos, podendo contar com equipamento de lavagem,

lubrificag@o e abastecimento.

5.10 Unidade Auténoma: é o conjunto de ambientes de uso privativo de um

proprietario, posseiro ou inquilinz{.'A /“4‘



5.11 Unidade Imobilidria: ¢ a porgdo do solo ou da edificagdo individualizados e
autonomos quanto as condig¢des de comercializagio.

Secio VI
6. Obra

6.1 Acréscimo ou Ampliacdo: é a obra que resulta em aumento da area construida
total de uma edificagdo existente.

6.2 Demolic¢do: ¢ a destruigdo forgada de obra incompativel com a norma ambiental.

6.3 Obra: ¢ o conjunto de procedimentos técnicos relativos a execugdo de
empreendimentos e servigos, implantagdo de equipamentos e instalagdes definidos em
projetos e memoriais descritivos.

6.4 Reforma: ¢ a obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagdo, ndo
implicando no aumento de sua area construida total, nem na alteragdo da area de
projegdo existente em percentual superior a 50% (cingiienta por cento).

6.5 Restauracdo: é o conjunto de procedimentos técnicos que visam restabelecer as
caracteristicas originais de edificagdes de interesses arquitetonico, histdrico, artistico e
cultural.

6.6 Reparos Gerais: sdo as obras destinadas exclusivamente, a conservar e estabilizar
a edificagdo e que ndo implique na alteragdo das dimensdes dos espago /(m



