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MUNICIPIO DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

LEI COMPLEMENTAR N"-[}l4/ 2014

Institui o Parcelamento, a Edificagdo ou Ultilizagio Compulsirios ¢ o
Imposto sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana - IPTU
Progressive no Tempo no Municipio de Juazeiro, ¢ dd outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUAZEIRO, no uso das atribui¢oes legais, com fulcro
o art. 61, inciso V, faco saber que a Cadmara Municipal decreta, e eu sanciono e promulgo a
‘eguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento, a edificagdo ou utilizagao
compulsorios e o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo no
Tempo, no Municipio de Juazeiro, com os seguintes objetivos:

I- implementar as diretrizes municipais de desenvolvimento urbano estabelecidas na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Municipal n® 1.767, de 22 de
dezembro de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor Urbano de Juazeiro,

II- garantir o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, conforme comando do
art. 5°, inciso XXIII, da Constituicio Federal, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), da Lei Organica do Municipio de Juazeiro e da Lei Municipal n® 1.767, de 22
de dezembro de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor de Juazeiro,

[II - impedir a retengdo especulativa de imovel urbano;
IV - dar pleno e adequado aproveitamento a propriedade urbana.

Art. 2°. A aplicagio do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios esta associada a
aplicagao dos seguintes mstrumentos:

I - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU Progressivo no Tempo;

IT - desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida pﬁblicz{ de emissao
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

Art. 3°. Estdo sujeitos ao parcelamento, edificagdo’ou utilizagdio compulsorios os imoveis
ndo edificados, nio utilizados ou subutilizados localizados nas areas definidas na Lei Municipal n®
1.767, de 22 de dezembro de 2003, que dispoe sobre o Plano Diretor Urbano de Juazeiro.

Art. 4°. As areas de que trata o art. 3° desta Lei Complementar, estabelecidas como dreas de
aplicagio de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, sio ZONA 01, ZONA 02 e
ZONA 03.

§ 1°. Considera-se ZONA 01 a &r 'ana formada pelos bairros Centro, Country Club,
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Maria Gorete, Centenario, Santo Antonio e pelos condominios horizontais fechados em todos os
bairros.

§ 2°. Considera-se ZONA 02 a area urbana formada pelos bairros Cajueiro, Maringa,
Castelo Branco, Dom Tomaz, Tancredo Neves, Jardim Vitoria, Piranga, Distrito Industrial do Sdo
Francisco, Alagadico, Coreia, Jardim Universitario, Sdo Geraldo e Alto da Maravilha.

§ 3°. Considera-se ZONA 03 a area urbana formada pelos demais bairros nao elencados-nos
incisos anteriores.

Art. 5°. Ficam excluidos da obrigacio de edificar, parcelar ou utilizar compulsoriamente 0s

imoveis urbanos:

[- de interesse a prote¢do, conservagdo, preservagao e recuperagcdo ambiental de interesse
do patriménio histérico, artistico, cultural, arquitetnico, arqueologico, paisagistico e natural;

IT1- comprovadamente utilizados para atividades econdmicas e sociais que nao necessitem.
de edificagbes para o exercicio de suas finalidades; '

III - nos quais a nio edifica¢do, ndo utilizagdo ou subutilizagdo decorram de comprovada
impossibilidade juridica;
IV - terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 6°. O Poder Executivo notificarda o proprietdrio do imovel para que dé adequado
aproveitamento ao bem quando ficar constatada a situagdo de nao edificacao, nao utilizagio ou
subutilizacdo do imovel, de acordo com os seguintes critérios:

I- considera-se nio edificado o terreno ou lote cuja drea construida seja igual a 0 (zero);

I1- considera-se nio utilizado o terreno nao construido e ndo aproveitado para o exercicio
de atividade licita e regular que independa de edificagdo para cumprir sua fungao social;

I - considera-se subutilizado:
@) o terreno que tenha obra inacabada ou paralisada por mais de 05 (cinco) anos;
b) o terreno que possua edificagdo ou conjunto de edificagdes em estado de ruina;

¢) o terreno que possua edificagdo ou conjunto de edificagdes desocupadas ha mais de 05
(cinco) anos.

d)  terrenos edificados, cuja construgdo nao atinja o seguinte escalonamento:

1) para terrenos de 0 a 2.000 m® - drea edificada = 15% (quinze por cento) da drea do

terreno,

2)  para terrenos de 2.001 a 5.000 m* - area edificada = 100 m® + 5% (cinco por cento) da
area do terreno que exceder a 2.000 m’;

3) para terrenos de 5.001 a 10.000
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drea do terreno que exceder a 5.000 m*;

4)  para terrenos acima de 10.001 m’ - 4rea edificada = 265 m’ + 2% (dois por cento) da
area do terreno que exceder a 10.000 m’.

IV - Os imoveis, que atendam as condigoes estabelecidas no inc. ITI, alinea “d” deste Elrtigo,
somente poderdo ser objeto de parcelamento do solo desde que condicionados a aprovagdo de
projeto de edificagdo que, comprovadamente, atenda as obrigacdes de edificacdo ou de utilizagao
instituidas pela presente Lei Complementar.

Art. 7°. A notificagdo ao proprietario de que trata o art. 6° da presente Lei Complementar
devera ser feita pessoalmente por servidor municipal do o6rgda competente do Poder Executivo’
Municipal e devera ser averbada no competente Cartorio de Registro de Imoveis, observando-se o
que segue:

1- notificacio se procedera mediante os dispositivos estabelecidos na Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Municipal n® 1.767, de 22 de dezembro
de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor Urbano de Juazeiro, conforme modelo e procedimentos a
serem regulamentados por decreto do Poder Executivo Municipal; ‘

- I1- a notificacdo devera estar acompanhada de laudo técnico atestando a situag¢do do
imovel dentre as condicdes passiveis de parcelamento, de edificacdo e de utilizagdo compul%ono‘; e
dos prazos para que o proprietdrio dé o adequado aproveitamento ao bem; -

II1 - a notificagdo sera pessoal, em se tratando de proprietario do imével pessoa fisica e no
caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de administragdo ou geréncia geral;

IV - a notificacdo sera feita por edital publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio,
quando frustrada a tentativa de notificacao pessoal por trés vezes.

Art, 8°. Os prazos para cumprimento das obrigagdes previstas na notificagdo serao:

[- 01 (um) ano, a partir da data de recebimento da notificacdo para que seja protocolado o
projeto no érgao municipal competente, que atenda as exigéncias da notificagao;

I1- 02 (dois) anos, a partir da data de expedigdo do alvara de construgdo para a obtencao
do respectivo Certificado de Conclusdo de Obra.

Paragrafo unico. Em se tratando de empreendimento de grande porte, uma vez cxpcdido 0
alvara de construcdo para todas as etapas do empreendimento, conforme prevé o § 5°, do artigo 5°
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), podera o érgao municipal
competente determinar prazos diversos para cada etapa do empreendimento, de acordo com a
complexidade de cada uma, desde que ndo ultrapasse o prazo total de 04 (quatro) anos da data de
expedicdo do alvara de construgdo para a obtencao do Certificado de Conclusdo de Obra. -

Art. 9°. A alienacido do imovel sujeito a obrigagdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo

compulsorios, posterior a data da averbacd otifica¢do, transfere ao adquirente ou promissario-
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comprador as obrigagdes de parcelamento, da edificacdo e de utilizacdo compulsoria previstas na
presente Lei Complementar e discriminadas na notificagdo.

Art. 10.Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos na
notificacdo, o Municipio procedera a aplicacao do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU Progressivo no Tempo.

Art, 11. A autoridade municipal competente que atestar o ndo cumprimento das condigoes e

prazos da notificagdo remetera copia do atestado ao 6rgdo municipal responsavel pela tributagcao

para aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU Progressivo no

Tempo, obedecidos aos critérios da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), com a aplicagdo de aliquotas progressivas a seguir especificadas:

[- primeiro ano: 4,5% (quatro virgula cinco pontos percentuais);
- II- segundo ano: 6,5% (seis virgula cinco pontos percentuais);

[IT - terceiro ano: 8,5% (oito virgula cinco pontos percentuais);

IV - quarto ano: 10,5% (dez virgula cinco pontos percentuais);

V- quinto ano: 12,5% (doze virgula cinco pontos percentuais).

§ 1°. A aplicacdo das aliquotas progressivas a que se referem os incisos do caput deste artigo,
sera automatica a cada ano até o limite de 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento), sendo
que o Municipio manterd a cobranga por esta aliquota até que se cumpram as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios estabelecidas na presente Lei Complementar.

§ 2°. A aplicacdo das aliquotas progressivas cessarda somente apos o cumprimento da
obrigacio de parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsorios, estabelecida na presente lei
complementar, retornando a aplica¢dio da aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU, prevista no Cddigo Tributdrio do Municipio (Lei Complementar n” 003,
de 21 de dezembro de 2009 e suas atualizagbes posteriores).

§ 3°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente o imével nio esteja
atendida em 05 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga do IPTU pela aliquota progressiva
maxima, até que se cumpra a referida obrigacao, garantida a prerrogativa de desapropriagao.

Art. 12.0 imdvel urbano que o proprietario abandonar, com a intengdo de ndo mais o
conservar em seu patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, poderd ser arrecadado,
como bem vago, e passar, 03 (trés) anos depois, a propriedade do Municipio.

Art. 13. Decorridos 05 (cinco) anos de cobran¢a do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU progressivo no tempo, sem que o proprietdrio tenha cumprido a

obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios, o Municipio podera proceder a

desapropriagdo do imdvel com pagamento em titulos da divida publica, nos termos da Le1 Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto

idade) e do art. 92, inc. III, da Lei Organica do
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Municipio.
Art. 14. O valor real da indenizacéo:

I- refletira o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU, descontado o montante incorporado em fun¢do de obras realizadas pelo Poder
Publico na drea onde o mesmo se localiza ap6s a notificacao prevista nesta lei complementar, bem
como o valor dos impostos e taxas municipais vencidas, incidentes sobre o imovel;

IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 15. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de
05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 1°. O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Plblico
Municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido -
procedimento licitatorio, dispensado este para regularizacdo fundidria para fins de moradia em
beneficio da populagdo de baixa renda, observado o disposto na Lei Federal n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, com suas atualizagdes posteriores (Lei de Licitagdes e de Contratos
Administrativos).

§ 2°. Ficam mantidas para os terceiros de que trata o § 1° deste artigo as mesmas obrigagdes
de parcelamento, de edificagio ou de utilizagio compulsorios previstas na presente Lei
Complementar.

§ 3°. Os titulos da divida publica de que trata o artigo 13 desta Lei1 Complementar ndo
poderdo ser utilizados para pagamento de tributos.

Art. 16. As despesas com a execucio da presente lei complementar correrdo por conta das
dotagdes orgamentarias proprias.

Art, 17. Esta Lei Complementar serd regulamentada por Decreto do Poder Executivo
Municipal. -

Art. 18. Aplicam-se subsidiariamente a esta Lei Complementar as disposigbes previstas na -
Lei Complementar Municipal n°® 03/2009 — CTM e posteriores alteragdes.

Art. 19.Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia, em 30 de
dezembro de 2014. : :

ANTE DE CARVALHO
unicipal

St b wseihotbotededos

ProduradopGeral do Municipio



