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MUNICIPIO DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

LEIN°® 2.519/2014

Acrescenta dispositivos da Lei Municipal n® 1.767/2003, de 22 de
dezembro de 2003, que instituiu o Plano Diretor Urbano do Municipio
de Juazeivo (BA), e dd outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia, no uso de suas atribui¢coes
constitucionais e legais faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono o seguinte

Projeto de Lei:
Art. 1°. A Lei Municipal n° 1767/2003, de 22 de dezembro de 2003, passara a vigorar com

~ as seguintes alteracoes:

CAPITULO V-A
DA POLITICA URBANA
SECAOT
Art. 43A. Para cumprimento do objetivo da -politica urbana e do pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade no Municipio de Juazeiro, adotar-se-d0 os instrumentos juridicos e politicos
estabelecidos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julhe de 2001 (Estatuto da Cidade), e observado o que dispoe a
Lei Orgénica do Municipio, em especial os seguintes:

I - parcelamento, edificagdao ou utilizagdo compulsorios,

II- Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU progressivo no tempo;
I11 - desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica;

IV - outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

V - transferéncia do direito de construir;

VI - abandono.

SECAOTI
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
Art. 43B.Ficam passiveis de parcelamento, edificacdo ¢ utilizagdo compulsorios, nos termos do § 47 do
art. 182 da Constituicio Federal, do art. 5° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade) e do art, 92 da Lei Orginica do Municipio, os iméveis localizados no perimetro urbano do Municipio
de Juazeiro e que sejam considerados nao edificados, nio utilizados ou subutilizados.

§ 1°. Lei Municipal especifica determinara o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsorios de .
que trata o caput deste artigo, fixando as condigdes e o0s prazos para que a respectiva obrigagao -seja
implementada.

§ 2°.Para a aplicacdo do disposto no gagur deste artigo, o Poder Executivo devera expedir notilicagao

acompanhada de laudo técnico que ates acao do imdvel ndo ter edificagao, ser ndo utilizado ou

subutilizado.
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§ 3°.A notificacdo de que trata o § 2° devera ser averbada no Cartorio de Registro de Imoveis, e dar-se-a

da seguinte forma:

I -por servidor do Executivo Municipal, ao proprietario do imodvel ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragdo;

11 -por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inc.

Art, 43C.Sdo critérios para determinar a ndo edificagdo, ndo utilizagdo e subutilizagdo, sujeitos a
notificagdoc de que trata o § 2° do art. 43B, desta Lel. .

I -considera-se ndo edificado, o terreno ou lote em que a area construjda seja igual a 0 (zero),

11 -considera-se néo utilizado, o terreno ndo construido e nao aproveitado para o exercicio de qualquer
atividade que independa de edificagtes para cumprir sua finalidade social; )
1T -considera-se subutilizado:

a)o terreno que contenha obras inacabadas ou iaaralisadas por mais de 05 (cinco) anos;
b)a edificagdo ou conjunto de edificagdes em estado de ruina; -

0)a edificacdo ou conjunto de edificagdes desocupadas ha mais de 05 (cinco) anos.
d)terrenos edificados, cuja construgdo nao atinja o seguinte escalonamento:

1)para terrenos de 0 a 2.000 m’- area edificada = 15% (quinze por cento) da area do terreno;

2)para terrenos de 2.001 a 5.000 m*-drea edificada = 100 m*+ 5% (cinco por cento) da drea do terreno
P I

que exceder a 2,000 m?;

3)para terrenos de 5.001 a 10.000 m*-drea edificada = 190 m*+ 3% (trés por cento) da drea do terreno

que exceder a 5.000 m?;

4) para terrenos acima de 10.001 m’-area edificada = 265 m*+ 2% (dois por cento) da area doterreno

que exceder a 10.000 m®.

Art. 43D Ficam excluidos das obrigagoes de edificar, parcelar e utilizar compulsoriamente os imoveis
urbanos do Municipio:

I -de interesse a prote¢do, conservagdo, preservagdo e recupera¢do ambiental ¢ de interesse do
patriménio historico, artistico, cultural, arquiteténico, grqueologico, paisagistico e natural,

I1 -comprovadamente utilizados para atividades econémicas e sociais que ndo necessitem de edificagoes
para o exercicio de suas finalidades; '

III -nos quais a ndo edificagdo, ndo utilizagdo ou subutilizacdo decorram de comprovada
impossibilidade juridica;

IV -cujo proprietario ndo possua nenhum outro imavel urbano ou rural no Municipio, atestado pelos
orgios competentes, excetuando-se a obrigagdo do parcelamento compulsério;

V -terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento).

abel
inclusive delimitando individualmente os imoveis assim

Art. 43E.Lei Municipal especifica poderd r outros critérios de nio edificagdo, ndo utilizagio e

subutilizacdo para outras areas urbanas do M
caracterizados.
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SECAOIII

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO
Art. 43F.Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma do artigo 43B
desta Lei, o Municipio procedera a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU Progressivo no Tempo, nos termos estabelecidos no art. 92, inc. 11 da Lei Orgéanica do Municipio ¢ em

Lei Municipal especifica.

§ 1°. A aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU Progressivo no
Tempo sera realizada mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, nos termos
da lei especifica.

§ 2°. Caso a obrigagido de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 05 (cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a
prerrogativa prevista no artigo 43G desta Lei.

SECAO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 43G.Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do 1PTU progressivo de que trata o art. 43F, sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio poderd
proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida puablica, nos termos da Lei Federal n”
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo 92, inciso Il da Lei Orgdnica do Municipio.

§ 1°.0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§ 2°.0 aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo ou por meio
de alienacdo ou concessio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio,
dispensado este para regularizagido fundiaria para fins de moradia em beneficio da populagio de baixa renda,
observado o disposto na Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, com suas alteragdes.

§ 3°.Ficam mantidas para os terceiros de que cuida o § 2° as mesmas obrigagdes de parcelamento,

edifica¢do ou utilizagdo previstas nesta Lei.
§ 4°.0 valor real da indenizacdo:

I -refletird o valor da base de calculo do [PTU, descontado o montante incorporado em fungédo de obras
realizadas pelo Poder Executivo na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo prevista no § 2" do art.
43B desta Lei, bem como os tributos incidentes sobre o imovel;

I1 -ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢ juros compensatorios.

§ 5°.0s titulos de que trata este artigo ndo poderao ser utilizados para pagamento de tributos.

SECAOV
DO ABANDONO

Art. 43H.O imovel urbano que o proprietario abandonar, com intencdo de ndo mais o conservar em
seu patrimonio, € que ndo se encontrar na posse de outrem, poderd ser arrecadado como bem vago, e passar, 03
(trés) anos depois, a propriedade do Municipio.

Pardgrafo unico.Presumir-se-4 de mo luto a intengdo a que se refere este artigo, quando,

cessados os atos da posse, deixar o proprietari azer os 6nus fiscais.
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Art, 431.No caso de qualquer imovel encontrar-se na situagdo descrita no art. 43H desta Lei, o Poder

Executivo podera instaurar Processo Administrativo para arrecadagdo do imovel como bem vago.

Art. 43J. Decorridos 03 (trés) anos da arrecadacao do imovel como bem vago o imével passard

automaticamente para o dominio do Municipio.

Art. 2°. Esta Lel entra em vigor na data de sua publicagio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia, em 30 de
dezembro de 2014. :

EDUARDO JOSE FERNANDES DOS SANTOS
Procurador-Geral do Municipio



